TEMA 1.11
Politica actual de la Vivienda de Proteccion (oficial/publica). Marco legal y normativo. Normativa sobre
habitabilidad. El Libro del Edificio

NORMATIVA SOBRE HABITABILIDAD EN LA REGION DE MURCIA
REGIMEN DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de Murcia
(Ley de Vivienda y Lucha contra la Ocupacion de la Region de Murcia)

EL DECRETO DE CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS VIVIENDAS (1944).
LAS DISPOSICIONES SOBRE HABITABILIDAD EN LA LEY REGIONAL 5/95

EL LIBRO DEL EDIFICIO

Tema 1.11

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto

)

M

Z8
=3

la

e



https://www.boe.es/boe/dias/2022/07/08/pdfs/BOE-A-2022-11317.pdf

Tema 1.11

Escuela de

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto formacion


https://www.boe.es/boe/dias/2022/07/08/pdfs/BOE-A-2022-11317.pdf

CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA REGION DE MURCIA

Edicion actualizada 24 de septiembre de 2024

§2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

87.

§ 8.

§0.

NORMATIVA SUSTANTIVA EN MATERIA DE VIVIENDA
Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de laRegiondeMurcia . . . ... . ... ... .. ... ... ...

Decreto n.? 99/2021 de 13 de mayo, por el gue se regula el régimen juridico de la vivienda
protegida de promocion privada en la RegiGn de Murcia . .. .. ... ... .t e e,

Decreto 74/1997, de 4 de diciembre, de regularizacion de la situaciones de ocupacion de viviendas
de promocion pablica . . . ... .. e e e e e e e

Decreto 54/2002, de B de febrero, por el que se regula la actuacion del Instituto de Vivienda y
Suelo en materia de promocion pablicade vivienda . .. ... ... . e

Orden de 27 de noviembre de 2001, de minoracion de la renta de las viviendas de promocion
PODICA . . .. o e e e e e e e e e e e e e e e e

Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, por la que se determinan los precios
maximos aplicables a las viviendas protegidas en la Region de Murcia y se delimitan las areas
[0 T T = o= =

Ley 7/2012, de 20 de julio, reguladora de la reedificacion por sustitucién forzosa para la urgente
FECONSITUCCION B LOTCa . . it ittt et et e e ettt sttt et et e et et ettt et

Ley 4/1996, de 14 de junio, del Estatuto de los Consumidores y Usuarios de la Region de Murcia . .

Tema 1.11

34

51

54

80

86

89

98

Ley de la Vivienda

Vivienda Protegida

Precio maximo

https://www.boe.es/biblioteca juridica/codigos/codigo.php?id=1

89 Codigo de la Vivienda de la Region de Murcia&modo=2

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto


https://www.boe.es/biblioteca_juridica/codigos/codigo.php?id=189_Codigo_de_la_Vivienda__de_la_Region__de_Murcia&modo=2
https://www.boe.es/biblioteca_juridica/codigos/codigo.php?id=189_Codigo_de_la_Vivienda__de_la_Region__de_Murcia&modo=2

CODIGO DE LA VIVIENDA DE LA REGION DE MURCIA

Edicion actualizada 24 de septiembre de 2024

NORMATIVA TECNICA DE VIVIENDA

§ 13 Ley B/2005, de 14 de diciembre, para la calidad en |a Edificacion de la Regidn de Murcia . . . . .. .. 157 Ley d e Cal | d ad (sin desarrollar)
§ 14 Decreto 80/2001, de 2 de nowviembre, por el que se regula el libro del edificio en la Region de
T o 174
§ 15  Orden del Excmo. Sr. Consejero de Obras Piblicas y Ordenacion del Territorio, de 4 de octubre de L| brO del Ed |f|C|0 y MOdelo
2010, por la que se regula el modelo libro del edifico para inmuebles de viviendas de nueva
CONSETUCCION | . . . . 178

§ 18. Decreto 334/2008, de 9 de octubre, por el gue se regula el consejo asesor para la calidad en la
= T T 228

§17. Decreto 1/2009, de 16 de enero, de la Consejeria de Obras Plblicas y Ordenacion del Territorio,
sobre reconocimiento de distintivos voluntarios de Calidad de Obras, de productos y de servicios

utilizados enlaedificacion . . .. ... ... e 233
§ 18. Decreto 34/2015, de 13 de marzo, por el que se regula el informe de evaluacidn de los edificios y |EE
se crea el Registro de Informes de Evaluacion de los Edificios de la Regidn de Murcia .. ... ... .. 241

NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

§ 19. Ley 4/2017, de 27 de junio, de accesibilidad universal de la Region de Murcia. [Inclusion parcial] . . 280
§ 20. Decreto 177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad ACCGSlbl Ildad
Universal de la Region de MUICIA . . . . . v vttt e e e e e e e et e ettt e e as 301

NORMATIVA FISCAL EN MATERIA DE VIVIENDA

§ 21. Decreto Legislativo 1/2010, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de las https://www.boe.es/biblioteca juridica/codigos/codigo.php?id=1
disposiciones legales vigentes en la Regién de Murcia en materia de tributos cedidos. [Inclusién 89 Codigo de la Vivienda de la Region de Murcia&modo=2
0 =T o = | 341

Tema 1.11

Escuela de

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto formacian


https://www.boe.es/biblioteca_juridica/codigos/codigo.php?id=189_Codigo_de_la_Vivienda__de_la_Region__de_Murcia&modo=2
https://www.boe.es/biblioteca_juridica/codigos/codigo.php?id=189_Codigo_de_la_Vivienda__de_la_Region__de_Murcia&modo=2

Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Region de Murcia

PRV P AR S

TEXTO CONSOLIDADO ® Rango: Ley

Ultima modificacion: 01 de junio de 2022 @ Fecha de disposicion: 24/03/2015
(» Fecha de publicacion: 30/04/2015

() Fecha de entrada en vigor: 28/03/2015
(» Publicada en el BOMU nun. 71 de 27 de marzo de 2015.

Téngase en cuenta que, con efectos de 16 de octubre de 2020, esta norma se denomina “Ley de Vivienda y
Lucha contra la Ocupacion de la Region de Murcia”™, segin establece el art. 1.1 de la Ley 3/2022, de 24 de
mayo. Ref. BOE-4-2022-11317

Referencias posteriores

Criterio de ordenacion: por contenido o por fecha

& SE MODIFICA el titulo, determinados preceptos y referencias y SE ANADE los arts. 16 bis, 20 bis, 53 bis y 59
octies, por Ley 3/2022, de 24 de mavyo (Ref. BOE-A-2022-11317).

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA ® SE DEROGA los arts. 20 y 21 y SE MODIFICA el art. 40.1, por Decreto-ley 1/2021, de 6 de mayo (Ref. BORM-
) _ y _ _ 5-2021-90174).
Sea notorio a todos los ciudadanos de la Region de Murcia, que la Asamblea Regional ® SE MODIFICA:
ha aprobado la Ley de la Vivienda de la Region de Murcia. « el titulo, determidados preceptos y referencias y SE ANADE los arts. 16 bis, 20 bis y 59 octies, por
P . N Decreto-ley 10/2020, de 8 de octubre (Ref. BORM-5-2020-90407).
Por consiguiente, al amparo del articulo 30.Dos, del Estatuto de Autonomia, en nombre « determinados preceptos, y SE SUPRIME el art. 49 v la disposicién transitoria 2, por Decreto-ley 3/2020,

del Rey, promulgo y ordeno la publicacion de la siguiente Ley. de 23 de abril (Ref. BORM-5-2020-90126).
« determinados preceptos y SE SUPRIME el art. 49 y la disposicion transitoria 2, por Ley 2/2020, de 27 de
julio (Ref. BOE-A-2020-9792).

PREAMBULO ® SE DECLARA:
y i } « en el Recurso 1302/2017, su desestimacion en relacién con los arts. 59 bis v ter, en la redaccién dada
La Declaracion Universal de los Derechos Humanos establece en su articulo 25 que toda por el art. 1.10 y 11 de la Ley 10/2016, de 7 de junio, por Sentencia 102/2018, de 4 de octubre (Ref.
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la BOE-A-2018-15006).

- ) ) . A o ) ) + en el Recurso 1302/2017, el mantenimiento de la suspension de vigencia y aplicacion de los arts. 59 bis y
salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia ter, en la redaccion dada por el art. 1.10 y 11 de la Ley 10/2016, de 7 de junio, por Auto de 6 de

médica y los servicios sociales necesarios. septiembre de 2017 (Ref. BOE-A-2017-10491).
(® Recurso 1302/2017, planteado en relacion con los arts. 59 bis y ter en la redaccién dada por el art. 1.10y 11
de la Ley 10/2016, de 7 de junio, con suspensién, desde el 4 de mayo de 2017, de vigencia y aplicacién de los
preceptos impugnados, vy desde el 15 de marzo de 2017, para las partes legitimadas (Ref. BOE-A-2017-4818).

@ SE MODIFICA los arts. 4, 5, 52, 53, 55, 62, 64, la denominacién del titulo V y SE ANADE la seccion 1 y 2 del
titulo V, por Ley 10/2016, de 7 de junio (Ref. BOE-A-2016-6647).

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-4747&p=20220601&tn=6

https://www.boe.es/boe/dias/2022/07/08/pdfs/BOE-A-2022-11317.pdf
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

TiTuLot Viviendas que cumplan los requisitos de:
Régimen de viviendas protegidas - calidad
CAPITULO | - disefio
Disposiciones generales - SUDerfICIe
- Uso

Articulo 22. Definiciones.

1. Tendran la consideracion de viviendas protegidas las que asi sean calificadas por la - precio maximo de venta o renta
Administracion de la Comunidad Autonoma y cumplan los requisitos de calidad, disefo, - demas condiciones |ey Y normativa sectorial
superficie, uso, precio maximo de venta o renta y demas condiciones que se establecen en
la presente ley, en sus disposiciones de desarrollo y en la normativa sectorial aplicable. Todo

ello con independencia de que provengan de actuaciones de nueva construccion, de Con independencia de gue provengan de:
rehabilitacion, se trate de viviendas en proceso de construccion o ya construidas, gque . L,
tuvieran previamente la condicion de viviendas libres o que obtengan o no financiacion - Actuaciones de nueva construccion
publica. _ i P A

2. La obtencion de la licencia de primera ocupacion o titulo habilitante de naturaleza De rehablllta.u'on
urbanistica que dicte la Administracion local, para aquellas viviendas gque provengan de - Se trate de viviendas en proceso de

actuaciones de nueva construccion y que hayan obtenido previamente la calificacion

provisional, equivaldra a la calificacion administrativa con la que finaliza el procedimiento de construccion o ya constrwdas, que tuvieran

declaracion de vivienda protegida. previamente la condicién de viviendas libres o que
3. En el plazo de un mes, la Administracion local debera comunicar a la direccion general . . e T
con competencias en materia de vivienda aquellas licencias o titulos habilitantes que haya Obtengan o no financiacion pUbllca-

dictado de acuerdo con lo establecido en el punto anterior.

LPO (ahora DR) + Calificacion provisional= Calificacion Administrativa
1 mes: Ayto. comunica a la DG
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

Viviendas protegidas destinadas a:
- Venta

Las viviendas protegidas podran ser destinadas a venta, uso propio, arrendamiento —con - Uso Propio
0 sin opcion de compra— u otras formas de uso justificadas por razones sociales, conforme a
su correspondiente regimen juridico.

Articulo 23. Regimen de uso de las viviendas protegidas.

- Arrendamiento (con o sin opcién a compra)
- Otras formas de uso (razones sociales)

Articulo 24. Clases de viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas, con independencia de quien las promueva, podran calificarse
en las clases que reglamentariamente se establezcan, en funcion de sus destinatarios,
régimen de uso y precios maximos de venta o renta. Se calificaran en todo caso como
viviendas protegidas de régimen especial aquellas destinadas a los adquirentes con
menores niveles de ingresos.

Clases establecidas reglamentariamente
VP Régimen Especial = adquirientes menores ingresos

Articulo 25. Régimen legal de proteccion de viviendas protegidas. Régimen establecido reglamentariamente. Incluira:

1. El régimen legal de proteccion de las viviendas protegidas serd establecido - Duracidn
reglamentariamente e incluira la duracién de este, las prohibiciones y limitaciones a la
facultad de disponer de las viviendas y los supuestos de descalificacion, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 49 de esta ley. L

2. En todo caso, las viviendas protegidas edificadas sobre suelos destinados por el - Supuestos de descalificacion
planeamiento urbanistico a la construccién de vivienda protegida estaran sujetas al régimen
legal de proteccion mientras se mantenga la calificacion del suelo.

- Prohibiciones
- Limitaciones

Articulo 26. Precio maximo de venta vy renta de las viviendas protegidas. .
y proteg Orden de la Consejeria establece:

El precio maximo de venta o el precio de referencia para el alquiler de las viviendas - Precio maximo para venta
protegidas y sus anejos, por metro cuadrado de superficie dtil, tanto en primera como en
segunda y posteriores transmisiones se establecera mediante orden de la consejeria
competente en materia de vivienda.

- Precio de Referencia para Alquiler

NO HAY REGLAMENTO PUBLICADO DE LA LEY

https://www.carm.es/web/descarga? ARCHIVO=0rden%20de%2029%20de%20febrero%20de%202024%20determinan%20los%20preci
05%20m%C3%Al1ximos%20aplicables%20a%20las%20viviendas%20protegidas%20energ%C3%A9ticamente%20eficientes%20.pdf&ALI
AS=ARCH&IDCONTENIDO=189256&IDTIPO=60&RASTRO=c4695m37247
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

CAPITULO Il Viviendas plrote,gldas
- Promocion Publica

Promocion de viviendas protegidas ., .
- Promocion Privada

Articulo 29. Promocion de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas podran ser de promocion publica o promocion privada.

2. Tendran la consideracion de promocion publica aquellas viviendas que sean
promovidas por una administracion publica o por entidades del sector publico.

3. Tendran la consideracion de promocion privada las viviendas promovidas por una
persona fisica o juridica distinta de las sefaladas en el apartado anterior.

4. Podran ser promotores para uso propio las personas fisicas, individualmente
considerada o agrupadas en cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios o
cualguier otra entidad cuya naturaleza determine que sus socios 0 participes resulten
adjudicatarios o arrendatarios de las viviendas, que decida, impulse, programe y financie con
medios propios o ajenos la construccion, reforma o rehabilitacion, directa o indirectamente,
de una vivienda protegida, destinada a satisfacer su necesidad de vivienda.
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

Seccion 1.° Promocion privada

Articulo 30. Medidas de formento para la promocion de viviendas protegidas.

Las administraciones publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
fomentaran la promocion de viviendas protegidas a las gue se refiere la presente ley
mediante el establecimiento de medidas economicas, fiscales, urbanisticas y de cualguier
otra naturaleza gque favorezcan tales actuaciones.

Articulo 31. Acceso a las viviendas protegidas.

1. Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, podran ser titulares de viviendas
protegidas.

2. Los destinatarios o usuarios de las viviendas protegidas seran personas fisicas,
individualmente consideradas, o unidades familiares que cumplan los requisitos gue se
establezca en las disposiciones de desarrollo de la presente ley.

3. Excepcionalmente, por razones de interés publico o social, podran ser destinatarias de
viviendas protegidas las personas juridicas publicas o las privadas sin animo de lucro, con
las condiciones establecidas reglamentariamente.

Articulo 32. Medidas de fomento para adguirentes.

Las administraciones publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
impulsaran y fomentaran el establecimiento de medidas econdmicas, fiscales y de cualguier
otra naturaleza gue incentiven la adguisicion de viviendas protegidas.

Articulo 33. Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Region de Murcia.

1. El Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Region de Murcia tiene
como finalidad contribuir a garantizar, en la adjudicacion v adquisicion o arrendamiento
protegido de viviendas, el cumplimiento de los principios de igualdad, transparencia,
objetividad y concurrencia, al tiempo gue constituye un instrumento gue proporcionara a la
Administracion regional informacion actualizada que permitira programar las actuaciones de
vivienda protegida, adecuandolas a las necesidades existentes, y en atencion a la reserva de
suelo regulada en la legislacion urbanistica.

2. Reglamentariamente se establecera el régimen de inscripcion y del funcionamiento del

Registro de demandantes de viviendas protegidas de la Region de Murcia.
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

Articulo 35. Promocion publica de viviendas.

La promocion publica de viviendas es una actuacion sin animo de lucro dirigida a facilitar
el acceso al uso de una vivienda a familias, personas y colectivos con escasos recursos
economicos, mediante la promocion y/o adquisicion de inmuebles de nueva construccion, en
fase de proyecto, en construccion o terminados, la rehabilitacion o reposicion y la adquisicion
de viviendas usadas, que cumplan los requisitos objetivos para su calificacion.

Articulo 36. Promocion publica de suelo.

La Comunidad Autdnoma directamente o mediante convenios con las entidades locales y
empresas publicas de ambas administraciones podra adquirir suelo y/o inmuebles con
destino a la promocion y/o calificacidn pdblica de viviendas y la formacion de patrimonios
publicos de suelo para uso dotacional de vivienda publica, entendida esta como bien de
servicio publico.

Articulo 37. Concepto de viviendas de promocion publica o social.

1. Son viviendas de promocion publica o social aquellas viviendas de titularidad publica
que lleve a cabo, sin animo de lucro, la Administracion de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, los ayuntamientos o por cualquier entidad puablica vinculada o
dependiente de los anteriores y cuya adjudicacidon estara sujeta a un procedimiento publico y
reglado.

2. Las viviendas se destinaran a domicilio habitual y permanente, sin que pueda
destinarse a segunda residencia o cualquier otro uso y deberan ser utilizadas en los plazos
que reglamentariamente se determinen.

3. La Administracion regional, en coordinacion con el resto de administraciones publicas,
debera velar por la efectiva utilizacion de las viviendas de promocion publica o social por las
personas legitimamente seleccionadas para su uso y disfrute.

Articulo 38. La calificacion administrativa.

La calificacion administrativa que se dicte con caracter definitivo acreditara que una
vivienda de promocion publica o social cumple las condiciones establecidas en la normativa
reguladora de las mismas y, en consecuencia, es apta para ser destinada a residencia. Para
habitar una vivienda es necesario haber obtenido previamente dicha acreditacién,|

Articulo 39. Régimen de acceso.

En atencion al destino de las viviendas de promocion publica o social, el acceso principal
a las mismas se realizara por cualquiera de los siguientes titulos:

a) Arrendamiento.

b) Compraventa.

c) Precario.

d) Cualquier otro titulo admitido en el ordenamiento juridico vigente.
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

Articulo 40. Criterios de adjudicacion.

1. El procedimiento y requisitos para la adjudicacion de las viviendas de promocion
publica o social seran establecidos reglamentariamente y se ajustara a los principios de
objetividad, publicidad, concurrencia, transparencia, igualdad y solidaridad, de forma que se
garantice el acceso a las mismas de las familias mas necesitadas.

No obstante, en caso de pérdida de la vivienda a titulo de propiedad, alquiler o usufructo
a causa de catastrofes naturales u otros acontecimientos extraordinarios no imputables al
solicitante, la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, a traves de la Direccion General de
Vivienda, podra realizar la adjudicacion directa a los damnificados, mediante resolucion
motivada, de las viviendas de promocion publica o social de titularidad de la Comunidad
Autonoma que se encuentren vacantes, en cualquiera de los regimenes previstos en esta
Ley, entre los solicitantes que acrediten el resto de requisitos exigibles para ser adjudicatario
de una vivienda de promocion publica o social, sin necesidad de seguir el procedimiento
ordinario de adjudicacion.

2. Para el cumplimiento de estos objetivos se tendran en cuenta al menos los siguientes
aspectos de la unidad familiar del solicitante:

a) Composicion.

b) Recursos economicos.

c) Régimen de uso y condiciones de habitabilidad de los alojamientos que ocupe.
d) Hacinamiento.

e) Riesgo de exclusion o marginacion social.

3. Dentro de cada promocion se podran establecer reservas de viviendas, que tendran la
consideracion de cupos especiales, para atender a personas con necesidades especiales en
atencion a sus circunstancias economicas, sociales y/o personales, asi como en procesos de
desahucio.
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Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y lucha contra la Ocupacién de la Regiéon de Murcia

Articulo 44. Precio de venta o renta.
1. Las viviendas de promocion publica o social estan sujetas a un precio maximo de Orden 29/2/2024
venta y renta.
Y Orden (BORM 24 de marzo de 2022)

2. Por orden de la consejeria competente en materia de vivienda se fijaran los criterios
de calculo y depreciacion de dichos precios maximos. Orden (BORM 27 de abril de 2019)

3. Reglamentariamente se determinara el plazo en el que las viviendas de promocion Sale en el CVRM ??
publica o social en regimen de venta podran transmitirse inter vivos.

i Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Nimero 54 Martes, 5 de marzo de 2024 Pagina 6806 ﬁ Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Nimero 69 Jueves, 24 de marzo de 2022 Pagina 8764

I. COMUNIDAD AUTONOMA I. COMUNIDAD AUTONOMA

2022

3. OTRAS DISPOSICIONES

3. OTRAS DISPOSICIONES
Consejeria de Fomento e Infraestructuras

. ’ 1388 Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que
Consejeria de Fomento e Infraestructuras : B ; s

se determinan los precios maximos aplicables a las viviendas

protegidas en la Regién de Murcia y se delimitan las areas

geograficas.

1095 Orden de 29 de febrero de 2024 de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, por la que se determinan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas energéticamente eficientes,
acogidas al Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia, i
regulado por Real Decreto 853/2021, de 5 de febrero.
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Consejeria de Fomento e Infraestructuras Sale en el CVRM
2532 Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, por
la que se determinan los precios maximos aplicables a las

viviendas protegidas en la Regién de Murcia y se delimitan las
Areas geograficas.

https://sede.carm.es/web/pagina?IDC
ONTENIDO=534&IDTIPO=240&RASTRO
=cSm40288
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Precio maximo Venta

1095

Orden de 29 de febrero de 2024 de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, por la que se determinan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas energéticamente eficientes,
acogidas al Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia,
regulado por Real Decreto 853/2021, de 5 de febrero.

De este modo, tomando el precio medio por metro cuadrado de construccién
en 2023 (2.000 euros/m2 aproximadamente) y una superficie media de la
vivienda protegida de 70 m2, resultaria un coste de construccién de unos
140.000 euros por vivienda, con lo cual el incremento de costes con motivo de
las adaptaciones de la vivienda a los requisitos de eficiencia energética se podria
estimar entre un 19% y un 38% del coste de la vivienda. Aun adoptando un
enfoque prudente y tomando los valores inferiores del intervalo, entendiendo
l6gicamente que el coste de rehabilitar una vivienda existente es superior al de
incorporar esas actuaciones a la construccion de una nueva vivienda desde su
inicio, se comprende en cualquier caso que un sobrecoste en torno a un 20% es
muy relevante a la hora de decidir la viabilidad econdmica de un proyecto.

La presente Orden tiene por finalidad establecer los precios maximos de
venta y renta de las viviendas protegidas de promocion publica y de promocion
privada, acogidas a la linea de ayudas del Plan de Recuperacion, Transformacion

y Resiliencia, reguladas por el Real Decreto 853/2021, de 5 de febrero, por el
que se regulan los programas de ayudas en materia de rehabilitacion residencial
y vivienda social del PRTR, financiado con fondos Next Generation EU con la

colaboracion del Gobierno de Espania.
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Precio maximo Venta

1095

Orden de 29 de febrero de 2024 de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, por la que se determinan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas energéticamente eficientes,
acogidas al Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia,
regulado por Real Decreto 853/2021, de 5 de febrero.

Articulo 2. Requisitos de edificios de viviendas energéticamente
eficientes

A los efectos de aplicacidn de esta orden, se entendera por edificios de
viviendas energeticamente eficientes aquellos que, como minimo, retnan los
siguientes requisitos:

a) Los edificios (obra nueva y rehabilitacién) deberan tener un consumo
de energia primaria no renovable inferior a los valores limite, incluidos en la
siguiente tabla, en funcién de la zona climatica en la que se ubique el edificio,
seglin la clasificacion climatica del Codigo Técnico de la Edificacion. Estos valores
l[imite suponen una reducciéon del 20% con respecto a los establecidos en la
seccion HEO del Documento Béasico DB HE de Ahorro de energia del CTE, para
edificios nuevos destinados a uso residencial vivienda.

Cep,nren,lim[kWh/m?.afio]

a A B c D E

<16,0 <224 <25,6

Tema 1.11

Aumento de exigencia del limite del
Consumo de energia no renovable

Cep;nren;lim

Tabla del CTE DB HE:

3 Cuantificacién de la exigencia
31

1 El consumo de energia primaria no renovable (Cep,nen) de los espacios contenidos en el interior de la
envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada, no superara el valor
limite {Cep,nren.im) obtenido de la tabla 3.1.a-HEOQ o la tabla 3.1.b-HEO:

Consumo de energia primaria no renovable

Tabla 3.1.a - HE0
Valor limite Cep,nrenim [KW-him?-aiio] para uso residencial privado

Zona climatica de invierno
a A B C D E

Edificios nuevos y ampliaciones 20 25 28 32 38 43

Cambios de uso a residencial

privado y reformas 40 50 55 65 70 80

En territorio extrapeninsular (lles Balears, Canarias, Ceuta y Melilla) s& multiplicaran los valores
de la tabla por 1,25

Escuela de
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Precio maximo Venta

1095 Orden de 29 de febrero de 2024 de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, por la que se determinan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas energéticamente eficientes,
acogidas al Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia,
regulado por Real Decreto 853/2021, de 5 de febrero.

b) El proyecto incluird un estudic de gestion de residuos de construccicon
y demaolicion gque se desarrollara posteriormente en el correspondiente plan de
gestion de residuos de construccion v demaolicion, conforme a lo establecido en
el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demaolicion, donde se cumpliran las
siguientes condiciones:

1.2 Al menos el 70% (en peso) de los residuos de construccion v demolicion 70% del peso de RCD se prePararén para reUtiIizaCién;
no peligrosos (excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 03 recic|aje y recuperaci(')n
04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decision 2000/532 /EC)
generados en el sitic de construccion se preparara para su reutilizacion, reciclaje
y recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizande
residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarguia de residuos y
el Protocolo de gestion de residuocs de construccion v demolicion de la UE.

Tema 1.11
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Precio maximo Venta

1095 Orden de 29 de febrero de 2024 de la Consejeria de Fomento
e Infraestructuras, por la que se determinan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas energéticamente eficientes,
acogidas al Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia,
regulado por Real Decreto 853/2021, de 5 de febrero.

2.0 Los operadores deberan limitar la generacion de residucs en los Los Operadores Iimitara’n generaCién de reSidUOS

procesos relacionados con la construccion v demalicién, de conformidad con el
Protocolo de gestion de residucs de construccion vy demolicion de la UE y teniendo
en cuenta las mejores técnicas disponibles v utilizando la demolicion selectiva
para permitir la eliminacién v manipulacion segura de sustancias peligrosas y
facilitar la reutilizacion vy reciclaje de alta calidad mediante la eliminacion selectiva
de materiales, utilizando los sistemas de clasificacion disponibles para residucs
de construccion vy demolicion. Asimismao, se establecera que la demalician se lleve
a cabo preferiblemente de forma selectiva v la clasificacion se realizara de forma

preferente en el lugar de generacion de los residuos. CIRCULARIDAD en el diseno

Los disefios de los edificios y las técnicas de construccion apoyaran la demostraran, con referencia a la ISO 20887 u otras normas para evaluar la
capacidad de desmontaje o adaptabilidad de los edificios, cdmo estan disefiados

) ) o o para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables, flexibles y desmontables
normas para evaluar la capacidad de dEEmc—ntaJeln:- adaptabilidad de los edificios, para permitir la reutilizacién y reciclaje

circularidad vy, en particular, demostraran, con referencia a la IS0 20887 u otras

como estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables,

flexibles v desmontables para permitir la reutilizacion vy reciclaje.

Se retiraran del edificio o ambito de actuacion aguellos productos de
construccion que contengan amianto. La retirada debera realizarse por una empresa
legalmente autorizada conforme a lo establecido en el Real Decreto 396/2008,
de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad v SIN AMIANTO
zalud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto. La gestion de los
residuos originados en el proceso debera realizarse conforme a lo establecido en &l
Real Decreto 1052008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion v gestion

de los residucs de construccion v demolicion.
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Precio maximo Venta

Articulo 3. Cuantia del médulo basico regional
La cuantia del médulo basico regional (MBR), para las viviendas protegidas
de promocién publica energéticamente eficientes, se fija en 660,00 euros por

metro cuadrado de superficie Util, y para las viviendas protegidas de promocién Méd u IO Ba'SICO RegIOna| (M BR)

privada energéticamente eficientes se fija en 995,00 euros por metro cuadrado
de superficie dtil | hasta que se acuerde su actualizacion por Orden del Consejero - VP Promocion PuUblica energéticamente eficientes 660,00€/m2 l:ltll
competente en materia de vivienda, en relacion con la evolucidén de la situacién
econdmica y social y los objetivos de politica econdmica del Gobierno Regional.

- VP Promocién Privada energéticamente eficientes 995,00€/m2 Util

Articulo 4. Precios maximos de venta y renta para viviendas
protegidas de promocion publica energéticamente eficientes

Area geogréfica Viviendas de
promocion piblica VENTA:
*ATPMS B 2,08
*ATPMS C 1,84 . ;. Lo A A
Singular 1,60 Precio méximo Vivienda = MBR x COEFICIENTE AREA GEOGRAFICA(AQg)
1.2 1,55
2.3 1,45 Precio maximo Garaje y Trastero = 0,60x(MBR x COEFICIENTE Ag)
* Ambito Territorial de Precio Maximo Superior, en adelante ATPMS.
2. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie Util sera
del 6,25% del precio maximo de venta de la vivienda protegida de promocion ALQUILER
publica.
3. Los precios maximos de venta y renta por metro cuadrado de superficie Renta maxima inicial anual: 61250/0 Precio Maximo venta

util aplicable a garajes y trasteros, vinculados o no a las viviendas protegidas, no
podran superar el 60% de los respectivos precios maximos de venta y renta de
la vivienda.

4. La renta inicial se actualizard anualmente de conformidad con la evolucion
que experimente el Indice General Nacional del Sistema de Indices de Precio al
Consumo (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

La renta inicial en los segundos y ulteriores contratos de arrendamiento sobre
la misma vivienda sera incrementada en la cuantia correspondiente al indice de
precios al consumo (IPC) nacional acumulado en el periodo comprendido desde la
suscripcion del primer contrato de arrendamiento hasta la fecha de suscripcidn de
cada nuevo contrato.

Tema 1.11
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Precio maximo Venta

Articulo 3. Cuantia del médulo basico regional

La cuantia del médulo basico regional (MBR), para las viviendas protegidas
de promocién publica energéticamente eficientes, se fija en 660,00 euros por
metro cuadrado de superficie Gtil, y para las viviendas protegidas de promocion
privada energéticamente eficientes se fija en 995,00 euros por metro cuadrado
de superficie L’ltil,| hasta que se acuerde su actualizacién por Orden del Consejero
competente en materia de vivienda, en relacion con la evolucidén de la situacién
econdmica y social y los objetivos de politica econdmica del Gobierno Regional.

Articulo 4. Precios maximos de venta y renta para viviendas Articulo 5. Precios maximos de venta y renta para viviendas

protegidas de promocién publica energéticamente eficientes protegidas de promocién privada energéticamente eficientes

Area geografica Viviendas de
promocién publica
*ATPMS B 2,08
*ATPMS C 1,84
Singular 1,60
1.2 1,55
2.8 1,45

* Ambito Territorial de Precio Mdximo Superior, en adelante ATPMS.

2. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie Util sera
del 6,25% del precio maximo de venta de la vivienda protegida de promocion
publica.

3. Los precios maximos de venta y renta por metro cuadrado de superficie
util aplicable a garajes y trasteros, vinculados o no a las viviendas protegidas, no
podran superar el 60% de los respectivos precios maximos de venta y renta de
la vivienda.

4. La renta inicial se actualizard anualmente de conformidad con la evolucion
que experimente el Indice General Nacional del Sistema de Indices de Precio al
Consumo (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

La renta inicial en los segundos y ulteriores contratos de arrendamiento sobre
la misma vivienda sera incrementada en la cuantia correspondiente al indice de
precios al consumo (IPC) nacional acumulado en el periodo comprendido desde la
suscripcion del primer contrato de arrendamiento hasta la fecha de suscripcidn de
cada nuevo contrato.

Mddulo Basico Regional (MBR)

- VP Promocién Publica energéticamente eficientes 660,00€/m?2 util

- VP Promocién Privada energéticamente eficientes 995,00€/m?2 il
70m?2 vivienda con 5m2 trastero y 20m?2 garaje en ATPMS B

Ejemplo 1: Promocion Privada

2,08 x MBR (995€/m2) = 2069,60€/m? util

60% para Trasteros y Garajes = 1241,76€/m?2 (til

- VIVIENDA: 2069,60 x 70m2 = 144.872€

- TRASTERO: 1241,76 x 5m2 = 6.208,80€
- APARCAMIENTO: 1241,76 x 20m2 = 24.835,20€

PRECIO MAXIMO VENTA VIVIENDA P.P. PRIVADA 175.916€

RENTA 1ER ANO: 6,25% DE 175,916€ = 10994,75 € afio
(916,23€/mes)

Ejemplo 2: Promocion Piblica

2,08 x MBR (660€/m2) = 2069,60€/m?2 (til
60% para Trasteros y Garajes 1241,76€/m2 (til

- VIVIENDA: 1372,8€/m2 x 70m2 = 96.096 €
- TRASTERO: 823,68€/m2x 5m2 = 4.118,40 €
- APARCAMIENTO: 823,68€/m2 x 20m2 = 16.473,60 €

PRECIO MAXIMO VENTA VIVIENDA P.P. PRIVADA 116.688,00 €
RENTA 1ER ANO: 6,25% DE 175,916€ = 7.293,00 € afio
(607,75 €/mes)
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HABITABILIDAD

(en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de Murcia)

I X111 bilidad

dela Region de Murcia

Tema 1.11 ——
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https://urbanismo.cartagena.es/ExtDoc/bibliodoc/Accesibilidad.pdf

Habitabilidad en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Regidn de

Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Regidon de Murcia.

Publicado en: «BORM» num. 71, de 27/03/2015, «BOE» ndm. 103, de 30/04/2015.
Entrada en vigor: 28/03/2015

Departamento: Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia

Referencia: BOE-A-2015-4747

Permalink ELI: https://www.boe.es/eli/es-mc/1/2015/03/24/6/con

Seleccionar redaccion: ~ Ultima actualizacién publicada el 01/06/2022 Q PDF ePUB

]]“] _ Diccionario Panhispanico del Espafiol Juridico
Completo  Solo Texto  Indice = Analisis Recibir alerta @

ANALISIS

® Rango: Ley

® Fecha de disposicion: 24/03/2015

® Fecha de publicacién: 30/04/2015

( Fecha de entrada en vigor: 28/03/2015

® Publicada en el BOMU nun. 71 de 27 de marzo de 2015.

Articulo 8. Calidad de las viviendas.

1. Las viviendas se deberan proyectar, ejecutar, utilizar y conservar de forma que se
cumplan los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y accesibilidad
establecidos en la normativa que resulte de aplicacion y de forma respetuosa con el medio
ambiente y el entorno urbano, especialmente las relativas a dotar a las edificaciones de
adecuada capacidad sismorresistente.

2. Reglamentariamente se regularan las normas especificas encaminadas a garantizar la
calidad de las viviendas.

Tema 1.11

Murcia

Esta ley hace referencia a la habitabilidad de las
viviendas dentro de un conjunto de cualidades que
forman parte del concepto actual de calidad de Ila
vivienda, y que abarca todo el proceso de proyecto,
ejecucion y conservacion e implica, por tanto, a todos los
actores relacionados con la vivienda.

La normativa con los requisitos minimos de
calidad de las viviendas es el CTE
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Habitabilidad en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de Murcia

Disposicion transitoria primera. Periodo transitorio de aplicacion de las normas. -

Hasta que no se produzca el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su
vigencia, en los aspectos de contenido técnico, las disposiciones previstas en la Ley 5/1995,
de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones de la
accesibilidad general de la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia.

Tema 1.11

Deroga los preceptos relativos a la habitabilidad de la
Ley 5/1995, de 7 de abril, de condiciones de
habitabilidad en edificios y viviendas y promocién de
la accesibilidad general.

Mantiene la vigencia de la Comision Regional para la
Habitabilidad y Accesibilidad (que sera derogada
posteriormente con la Ley 4/2017, de 27 de junio, de
Accesibilidad Universal de la Region de Murcia).

Deja a desarrollo reglamentario la definicion de estos
requisitos a nivel regional, y segun lo dispuesto en su
Disposicion Transitoria primera, hasta que no se apruebe
el desarrollo reglamentario, mantienen su vigencia, en los
aspectos de contenido técnico, las disposiciones
revistas en la Ley 5/1995, de 7 de abril.
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Habitabilidad en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de Murcia

Disposicion transitoria primera. Periodo transitorio de aplicacién de las normas. Dero g ados preceptos de HABITABILIDAD de
Hasta que no se produzca el desarrollo reglamentario previsto en esta ley, mantienen su |a Ley 5/1995 pero m anti ene su Vi gen Cia

vigencia, en los aspectos de contenido técnico, las disposiciones previstas en la Ley 5/1995,

de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y promociones de la hasta el desarrollo reg lam entario’ el
accesibilidad general de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia. . , ;
contenido técnico.

Disposicion derogatoria. Normativa derogada.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
dispuesto en esta ley, y en concreto los precepios relativos a la habitabilidad| en la Ley
5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas vy
promociones de la accesibilidad general de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia,
sin perjuicio de lo previsto en la disposicion transitoria primera vy la vigencia de la Comision
Regional para la Habitabilidad y Accesibilidad.

Disposicion final primera. Desarrollo reglamentario.

En el plazo maximo de dos afios, contado a partir de la enfrada en vigor de esta ley, el
Gobierno regional iniciara los tramites de la regulacion reglamentaria necesaria para el
desarrollo de esta Iey.‘
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Habitabilidad en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda de la Region de Murcia

La Ley 5/1995, de 7 de abril, establecia un régimen transitorio que perduré en el tiempo (no se realizé su desarrollo reglamentario) indicando que
serian de aplicacidon en la Regidon de Murcia, en tanto no se opusieran a lo establecido por la misma: la “Orden de 29 de febrero de 1944 por la

gue se determinan las condiciones higiénicas minimas que han de reunir las viviendas”, asi como las ordenes relativas a las Ordenanzas

de viviendas de proteccion oficial.

Veremos:

- Disposiciones sobre habitabilidad de la Ley 5/1995, de 7 de abril, de Condiciones de Habitabilidad en Edificios y de Promocion de la
Accesibilidad General. (Regién de Murcia)

- Orden de 29 de febrero de 1.944, por la que se establecen las condiciones higiénicas minimas que han de reunir las viviendas. (Estatal)

- Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacidn Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM)

- Ley 8/2005, de 14 de diciembre, para la Calidad en la Edificacidén en la Region de Murcia,

- Orden de 4 de octubre de 2010, por la que se regula el modelo libro del edificio para inmuebles de viviendas de nueva construccion
(modificada

Tema 1.11
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Habitabilidad en la Ley 5/1995, de 7 de abril, de Condiciones de Habitabilidad en Edificios y de Promocion de la Accesibilidad General

El titulo | es muy corto, 3 articulos, y contiene lo poco
gue trata sobre la Habitabilidad:

TITULO |
Habitabilidad en edificios que contengan viviendas

Articulo 3. Definiciones.
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1995-13299&p=20170629&tn=6

1. Se considerara que una vivienda cumple las condiciones de habitabilidad cuando el
Ley 5/1995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y conjunto de las caracteristicas de disefio y calidad de la propia vivienda en si misma
ITEIe el 3 () Bk o =T considerada, del edificio en donde se sitia y de su entorno satisfacen las exigencias
normales del propio morador y de la sociedad.
E:fr":;:‘;fclgm SEORI . 102 de 0V/05/1995, <BOBx ndm. 131, de 02/06/1955. 2. A los efectos de la presente Ley se entiende por vivienda todo espacio cerrado que
Departamento:  Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia cumpla las condiciones establecidas en la misma y demas disposiciones que la desarmollen y
e I 1995 0807/ con esté compuesto, como minimo, de los recintos compartimentados o habitaciones siguientes:
dormitorio, bafic y ofra habitacion, destinada al resto de las funciones propias del uso
residencial de vivienda.
3. lgualmente, a los efectos de |a presente Ley se entiende por vivienda-apartamento la
compuesta, Unicamente, por un cuario de bafio y una habitacion para las restantes funciones
Completo  SoloTexto  indice | Analisis Recibir alerta propias del uso residencial.

4. Asimismo, se consideran anejos a las viviendas, a los garajes y demas espacias:l

Seleccionar redaccion: Ultima actualizacion publicada el 29/06/2017 @ PDE @ ePUB

lljl Diccionario Panhispénico del Espafiol Juridico

ANALISIS vinculados de alguna forma por su uso a la vivienda, estuvieren o no incorporados
g Ea”hgodLEdV_ o 0770411505 fisicamente a la misma.
ecna ae disposicion: . - - - - - -
© Fecha de publicacion: 02/06/1995 En particular, se denominara garaje anejo a todo espacio que, situado en una finca que
@ Fecha de entrada en vigor: 24/05/1995 contuviere viviendas, esté destinado a guardar con caracter regular vehiculos con motor

@ Publicada en el BOMU nam. 102, de 4 de mayo de 1995. P .-
mecanico ¥y cumpla los reguisitos que se establecen en la presente Ley o en sus

disposiciones de desarrollo.

Articulo 4. FEdificaciones existenies.

En edificios o viviendas existentes, las partes o elementos de obra objeto de reforma o
rehabilitacion se gjustaran a los minimos dispuestos para las viviendas de nueva planta, con

las salvedades que se determinen para dichos supuestos en las normas de desamrollo de la
presente Ley.
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Habitabilidad en la Ley 5/1995, de 7 de abril, de Condiciones de Habitabilidad en Edificios y de Promocion de la Accesibilidad General

Articulo 5. Reglas técnicas basicas exigibles a la construccion de edificios de vivienda.

Las reglas generales de construccién aplicables a los edificios destinados a vivienda, las
medidas destinadas a asegurar su mantenimiento y las modalidades de justificacion de la
ejecucion de esta obligacion durante la vida 0til de los mismos, se determinaran, sin perjuicio
de la legislacion estatal de aplicacion, por las normas de desarrollo de la presente Ley.|

TITULO IV

Intervenciéon administrativa y régimen sancionador

CAPITULO |

Intervencion administrativa

Articulo 20. Medidas de control.

1. El cumplimiento de lo dispuesto en la presente Ley habra de ser verificado por los
Ayuntamientos y Consejerias en el otorgamiento de las licencias, autorizaciones, cédulas de
habitabilidad, calificaciones de viviendas con algin régimen de proteccién publica vy
aprobaciones de instrumentos urbanisticos o medioambientales que fueren preceptivas.

2. Los colegios profesionales que tengan encomendado el visado de los proyectos
técnicos necesarios para la obtencién de las licencias sefaladas en el articulo 242 de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana denegaran el visado si los proyectos
contuvieran alguna infraccion de las determinaciones de la presente Ley y disposiciones que
la desarrollen.

3. Los proyectos de obras financiados por la Comunidad Auténoma deberan hacer
constar expresamente en su Memoria el cumplimiento de la presente Ley y contendran en
los pliegos de prescripciones técnicas particulares las clausulas oportunas para la efectividad
del mismo.
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Habitabilidad en la Ley 5/1995, de 7 de abril, de Condiciones de Habitabilidad en Edificios y de Promocion de la Accesibilidad General

Articulo 34. Comision Regional para la Habitabilidad y Accesibilidad.

1. Son funciones de la Comision Regional para la Habitabilidad y Accesibilidad, sin
perjuicio de las que reglamentariamente se determinen, las siguientes:

a) Emision de los informes establecidos en la presente Ley.

b) Valoracién y analisis del grado de cumplimiento de las previsiones contenidas en la
normativa de desarrollo de la presente Ley.

c) Formular propuestas y sugerencias sobre sus posibles modificaciones.

d) Evacuar cuantos informes sobre las materias contenidas en esta Ley y en su
normativa de desarrollo les sean solicitados por los organismos publicos competentes en
habitabilidad y accesibilidad.

2. La Comision Regional para la Habitabilidad y Accesibilidad estara presidida por el
Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas.

3. Formaran parte de la Comision, en el nimero y forma que se establezca
reglamentariamente, representantes de las consejerias, corporaciones locales,
corporaciones publicas cuya actividad esté directamente relacionada con la habitabilidad y
accesibilidad, representantes de asociaciones de personas con limitaciones y de
asociaciones de consumidores.

4. La Direccion General competente en materia de vivienda actuara como drgano
permanente encargado de los asuntos de la Comision Regional para la Habitabilidad vy
Accesibilidad.
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ORDEN DE 29 DE FEBRERO DE 1.944, POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS

Esta Orden del Ministerio de la Gobernacion fue publicada en el BOE. num. 61, de 1/03/1944.

Fue modificada por Acuerdo de la Comision Central de Sanidad Local sobre las condiciones Higiénica Minimas de
las Viviendas, BOE n° 328 de 24/11/1945.

No ha sido expresamente derogada, pero lo esta de hecho en todo lo que contradiga a la nhormativa posterior de
igual o superior rango.

En lo que se refiere a viviendas de proteccion oficial, ya en los afios 69-70 se establecen las ordenanzas y normas
técnicas aplicables.

Sera de aplicacion lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion, La Ley de Vivienda Regional 6/2015 de
24 de marzo, y los reglamentos que la desarrollen y demas normativa aplicable.

La regulacion de 1944, incluida la modificacion de 1945, es:

Tema 1.11

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto



ORDEN DE 29 DE FEBRERO DE 1.944, POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS

— PR T ————— N ——— 1.- Toda vivienda familiar se compondra como minimo, de cocina-comedor, un
- dormitorio de dos camas y un retrete, habiendo de tenerse siempre en cuenta la
CGOBIERNO DE LA NACION relacion entre la capacidad de la vivienda y el nimero y sexo de sus moradores.

 PRESIDENCIA DEL MINISTERIODE LA! b Oomsiomtsn imarir s 2.- Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice como

ue asegure lp renovacion de aite,

GOBIERNO GOBERNACION | o Seccin sulicicate pors fosilitar paso un dormitorio ni sirva a su vez de paso al retrete.

— —— a lmpicsa,
[ ] . 5.2 Log patlos y patintdlos que phe-
ORDEN & 21 de febreso de 1844 por | ORDEN de 20 de f;‘i‘)":’ru de 1844 por porcionan luz y ventilacidn a cotinga
In gque s¢ pU‘?Ib?G_}.l..ipl'C[U-'—f-’lS!J’:l(‘—I la gue se deterntinGp |05 cogdicio. ¥ FEIICLES SeTAN siempre ablerios, Ao

tor de 108 Srvicios 6 Policia ¥ Se-| nis hginicus mbumas qua han de S E0, TOGUOS wihurs, con po 3.- Toda pieza habitable de dia o de noche tendréa ventilacién directa al exterior por medio

guridad de lo Zopa de Profectorade | rewmr leg viviendas, recogida de agunj. pruval les, snml.de

w don Bajue Apuis DA | g1 propusst de a Comi G e e . gicon. oS de un hueco con superficie no inferior al 1/6 (MODIFICADO EN 1945 A 1/8) de la

I#no” 8,0 De coplormidad cun Lo | 5100 Cem tral de u sLm_lpﬁblcds

o u;; erio a : m{é Qé g0 recubren lod superficie de la planta

;H:I}ur_ ia. t el ada
"0 a .3 1IIL| d I1 pnmtr&

a rde Ia altura del sdﬁco 13 di.

1 3 T e L
"L+ Toda vivenda fumiliar se com. | mension minima aémisiie en patios Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra servir de dormitorio y

pondria, oxmo minimo, de cocma- | ¥ patinillos ¢ de tres melres,

comedor un durmitorio de dos Ca_ (6.2 Las dimensiones minmas de I h I A d bI f H d I . I .

o3 un et i ¢ enc. | csinig. Mamcones Erin Tas o el hueco alcanzaréa doble superficie de la prevista en el caso anterior.
SLEITpTe 211 Cl 1[.4, la relacidn entre .‘uie:’u“s; dormitorios de una solp ca-

lu capacidad d¢ la vivienda ¥ el nl- ma, sely metros cuadradog de super-

| mero § sexo de gus maradores, | ficle ¥ 15 metros cibicos de cubhea-

Madrid, 21 de debrera de 19&4— 20 Lus hablaciufes seran inde. | citn,

P. D, & Subsecrciario, Luis CATTeo. | perdiefics entre s, de modo que fin- | Dormtorios de s camas, de 10 me. Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podra servir de dormitorio y la

til dormite- | tr & 4 + Ne il 2 .
Iimo, Sr. Direclor general de Marrue- é ma utilice como pasc upn dormit- | tros cuadrades de superficle ¥ 25 me-
o0 1y C\:Luns

1 2 105 e
qngm.c_.du de la era al fu 1C|
de] Cuerpo e Policii don Rafael Are
naiz DX Almelda,

To que participo a V. 1. para su
ponocmicnto, el de) meetetado ¥ de-
ruds elecios.

Diog guarde @ V. 1. muchos afos

rio, ni sirva 8 su vez de paso gl re.

it o s coidra. superficie total de huecos de ella no sera inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacion

l 3.‘ Toda pwezn habitable de dia o | dog,

s - =z 7 soo. e .
e e tenirt vt G| Coin, el et cuseracs, entre galeria y habitacion sera como minimo, el doble de la fijada en el caso anterior.
ORDEN d¢ 28 de febrero de 1944 por ol superficle no inferior a 1/6 de Ja Fetgete, 150 metros cuadrades,
la que se dispOne lo vuello @l sers superficie de Ja planca, | o
vizi? aclive ge| Porjero de [o8 Mi- Cuandio Ig. ]J{{l comprenda aleoba L B0k ":\.ez_-., ol Ic]? ra
m'n;-rft'{ Civiles José Bejtrdn Verda, ¥ .Q.’LU. na e ellas podra gervir slon minima de 14 motros

03 o1 Dueey aieansacs | CHAIAGS. 4.- Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de construccion ofrezcan

. o dabe cle de la previsia en el | L& anchura minima e pasillo serd
Imo. Sr.:-De conformidad con lo |d,p 0,30 metros cuadrados, salve en la

presopruado en of articolo 41 del Re. 0 AUSIOL | ventle 'y través | Purle correspondiente a Keenlrada en garantias de eficacia y presenten dificultades para la ventilacion directa de retretes y

tictado pans 8 a cion de ta.Ley % Una grleria "10 podrd eervir esta | ©1 pEo, cupa anchura 50 elevard a

e s de 2 g0 0 snirior v e 2 ,ﬁ‘“::”uﬁ"ﬁ:’t,; i superticie ol »1 e e i Jae Pabltacianes, bafios, se autorizara el uso de chimeneas de ventilacién directa de retretes y bafios,
el Por'tery segundo de |G Minds i y5 da mitagd de su TacHadn, v s vepti- | modida del pavimento gl clelo.nigo, no

Gty Tk ran Verd o Shis IWJ,MJ‘H g g I;'U‘.],T;'no“pgdzi;g,;tgcggn;;g;;,;U se autorizara el uso de chimeneas de ventilacion que cumplan las siguientes condiciones:
Esta Subsecretaria ha tenido s bien @ & €l €a50 anderior. en las casas alsladas y en el medio

concederie 2 Welta 3 servicic SOUVS | 4+ Bxcepeionamente en £ g| FUNSL : a) Saliente de 0,50 m por encima del tejado o 0.20 sobre el pavimento de azotea.

con desiino a la Universidad de Va- cupa capacdad y tipos de comstrue- || Los pisog inferiores de las casus des-
- lenicia, cifn ofrezean gumintisas de efieacin ¥

Dl Fitrde o V. T. muchos afch. | reetot BB e | e o bt T e b) Comunicacién interior y directa que asegure la renovacion el aire.

1 w
Madrid, 28 de [obrera de 1944 — clim directa de retretes y bafos, -.e| mara de¢ aire o uns capa impermes.

P o s, s o S el meneas de ven. | ble que protels de las himedadies del c) Seccion suficiente para facilitar la limpieza.

I 7+ Enlssviv erda;, que tengan -

tros clbicos de cub:cac‘-'.'m

Si 1 covind ¥ cusrio de es|ar ¢oms.’

Iima; Sr, Subsecreiario de csta Presi-
dencia,

liente do 0,50 m, por encims | bitsciones abubardilledis b wltusa
del tebedo 6 ﬂ"‘t‘ sobre el :JF\HJTN:I'D minima de los paramentss verticales

de -aaoieq, serd de 1,20 metros ¥ la cubiezeidn Ver CTE DB HS_3
https: //www boe.es/datos/pdfs/BOE//1944/061/A01833-01834.pdf ( )
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GOBIERNO DE LA NACION

PRESIDENCIA DEL
GOBIERNO

L] .
ORDEN & 21 de febreso de 1844 por
ln gque g pombra Inspecror=Insfirucs
tor de (08 Servicios de Policin § See

guridad de lo Zopa de Profectorado |

w don Rejuel Arpdiz D'Alneida,

t.-muhu Ber esa DArce-

Beguridad de la Zona, gl funcionario”
(lﬂ Cuerpo e Policii gon Rafael Ar-
naiz DX Almelda,

To que particips a V. 1. para su
ponosmicnto, el de) imtetesado ¥ de-
s elecios.

Diog guarde @ V. 1. muchos afos

Madrid, 21 de debrero e 1984— |

F. D., e Subsecretario, Luis Carruro,

Iimoe, 8r. Director general] de Marmge-
05 1y Colonias,

1 de noche tendrd ventil

ORDEN d¢ 28 de febrero de 1944 por
la que se dispone la vuellu af sers
vizi0 active ge| Poriero de [08 Mi=

nislerios Civiles José Bejirdn Verdg, ¥ E10M

Hmo. Sr.:-De conformidad con lo
preceptuado en el articwlo 41 del Re-
Elemento de 7 de septicmbre de 1918,
dictade pane (A aplicicion de fa. Ley
de Baseg de 22 de julio atuedior, ¥ ac-
cediends a la solicitud [odmildsda pot
el Por'tery segundc ge |Gz Ministorios
Civiles José Beleran Verdd, en situa-
cibn de excedencia voluntaria,

Esta Subsecretaria ha renido a bien
concederle ga vuelto gl servicie activo
¢on desiine a ln Universidad de Va-
- lencia,

+Dios guards g V. I. muchos afias,
Madrid, 28 de [ebioro de 1944 —
P, D., ¢ Subsceretario, Luis Oairrerd,

Iima; Sr, Subsecreiario de csta Presi-
dencia,

¢ De conformidad cun L 8

_cuya capacdad y tipos de comstruc.

| MIN lC; TERIODEL Al by Comuhiacion interior ¥ directa
ue asegure lp renovacion de aite,
GOBERNACION ¢l Beccidn guficiente para facilitar
e 1 la " lhpicza,

5,2 Log patlos ¥ patinillos que phe-

ORDEN «¢ 23 de f;‘i‘)":’ru de 1844 por’ porcionan luz y ventilacion a cocinga
I la gue se deterntinap (03 eogdicip. ¥ VEIICLES SeTAN siEmpre ablerios, “n
cubrir en ninguna altura;, con pisSo
ampenneshle y desagie ydecuado, con
recogida de aguas pluviales, sumide.
10 ¥ sifdn alslador. Nu obstande cuan.

mes Tugienioas mipmas que han de

TRl lirg vIDEC RGNS,

1]m-; &r, h propussta de la Comi.

cal, este oo

% U sempiblicos,
| Minlstario |
ta lg altura de lp primérs
Los patios serdn de furma v
whes para poder inscrilr un
| n el circulo cuyo didmeliv no sen inferlor
| Les; a 1/6 de la altura del edificior la di.
1+ Toda viviends faumiliar go eon. | Wensiin minima admisible en . patios
pondri, oomo minimo, de cocima. ) ¥ patinillos & de tres metrus
wm“io:' un durmitoro de dos ca- 6.2 Las dimenglones min'mas de lag

mas ¥ oun relrete, nﬂ:u wdo de teneT- | distintag habitacones sevan las sl
e SLEIpre an LMnlu la relacidn entre .‘um'ﬁlrs dormitorios de uni =0l ca-
la capacidad de la vivienda ¥ el ni- ma, sely metros cuadragog de super-
| mero ¥ zexo de gls moradores, Iﬂl:e ¥ 15 metros cibicos de cubhea.
20 Lns habtaciofhes seran -inde. | ciom. .
| penidieries entre s, de modo que nin. Do'milurius de dos camas, de 10 me.
g ma utilipe gomo pasc up dormitoo
rio, ni sirva 8 su vez de paso gl re.
| trete,
| 3. Toda pezn habitable de dia o
on directa
@l exterior por medin e un hueeo
cun su,'»e:ﬂ\ 12 no inferior a l § de la
uperficie de Li. planta,
Cuandio Ig. ]J.{"m comprenda aleoba

L"Uu clbicos de cubicuclin,
Cuarto de estar, 10 metros cuadra-
dos,
Cocing, clnes metros cuadrados,
Fetgete, 150 metros cuadrades,

v =olg pieza, éste tondrd
slon mindma de 14 motros

5 el hueco picanzara |

de la prevista en el | L& anchure minima de pasille serd

| de 0,30 metros cuadrados, salve en la

Cu'mdu lg pleza, se ventile g través parte currespondiente o lggenlrade en

de ung galeria no podrd eervir ésta el pi=o, cuya anchura se elsvarh a
de dormitorio, ¥ la superficie totul | Ut Meipa,

de huecos de ella no sera inferior L\| La pltura de todag lag habltaclofies,
in mitad de su facHada, ¥ Is venti- | madida del pavimento gl clélo.niso, no
lackin entre galerii ¥ habilazion se. | eerd inferior & 2,50 metrog ¢n.el ma.
v, coma minima, &) doble de la fija- | o urbane, pudiendo desconder g 2.20
dis o0 €l CAS0 anderior. | en las casas alsladas ¥ en €l medio
42 Excepeionamente en fincas } rural.
. Los pisog inferiones de lag caSus ges.
tinadps & viviendas ‘estarin alslados

cifn ofrezcan gupintias de eficacin ¥

presenien dificultades pars la ventila. | del terreno natural mediante une oh.

clim directa de retretés y bafios, se | mara de aire o una capa impermea.

autorizard ] usy de chimeneas de vey- | ble que protela de las humedades del
tilzein que cumplan las sigulentes | suelo,

nmdtmm-s I 7+ Enlssviv erda;, e Lengan .

&) Saliente do 0,50 m, por encime | bitaciones abuhprdilladas o wllued
del totedo 6 ﬂ 20 sobre gl psmmcr' 1o fminima de los paramentos verticales
di -anowen, serd de 1,20 metros v la cuhucdn

dificios . Imidustriales, .

tros cusdrados o superficle ¥ 23 me..

Si 1 covind ¥ cusrio de es|ar ¢oms.’

5.- Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a cocinas y retretes seran
siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso impermeable y desagues
adecuados, con recogida de aguas pluviales, sumidero y sifon aislador. No obstante,
cuando se trate de edificios industriales, comerciales, publicos o semipublicos, podra
tolerarse el que se recubran los patios hasta la altura de la primera planta. Los patios
seran de forma y dimensiones para poder inscribir un circulo cuyo diametro no sea
inferior a 1/6 le la altura del edificio: La dimensién minima admisible en patios y
patinillos es de 3 metros.

Regulado en Normativa Urbanisticay CTE DB HS3
6.- Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:

- Dormitorios de una sola cama, 6 metros cuadrados de superficie y 15 metros cubicos de
cubicacion.
- Dormitorios de 2 camas, de 10 metros cuadrados de superficie y 25 metros cubicos de
cubicacion.
- Cuartos de estar, 10 metros cuadrados.
- Cocina, 5 metros cuadrados.

Retrete 1,50 metros cuadrados.
- Si la cocinay el cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta tendra una dimension
de 14 metros cuadrados.
- La anchura minima de pasillo sera de 0.80 metros, salvo en la parte correspondiente a
la entrada del piso, cuya anchura se elevara a un metro.

(Orden 15/10/91: pasillo 0,90 en interior y 1,20 m zonas comunes, DEROGADA POR REGLAMENTO¢?)
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minima de chda uns de cllus no po- dmdo
dra ser inferer g la resultante de | los
&plicar |as normas wmarcadas en ¢l pd- |
wrafo anierior, debiendo, en tudo ciso,
Teveatirse -chos y blanguear roda
la guperfic

wseguir €542 finalidad a
admitidos pur las

8.7 806lo go pedrar autorizar wvLm.
das en nivel inferior al de la calle
en terteno; s.tuades en el medio ur
bano cuando se > guirp: an Jas sguien-

e

X0 Iy UGy, 0 (]
3 C;:uu wealey diben alslarse
Ge aquelles, ten.ende on mm.s inde-
¥ | pendientcs, .
14 E1 an*)(:lfcodfsm-dr

les I- olUt igUs acs

) Tiummnacion  d: recla de
lag habi Laciones, Llenic
miname la m i
habilacdn,
bl del te coroundante én una
feja de sliura de un metro adosada |
8 s mums de fachads, Lag i-ht‘:: |‘.¢1¢ " n|\|4?w°
Tas telran ung anchura munima. de ,. - .
DJ;‘D metros ¥ vecibiran luz y airea. Madrid, 2¥ de febrero de 1544,
C,'-dn girecta, En <asas co]e!.:l:\.'a.s de
mis de aos plantas © da2 mis d€ cla-
tra viviensas, la anchura lfbre minl.
ma awumentard g 050 mebros; admi-
tiendose en este caso la luminacian

o5 LEmpLrairas

PEREZ GONZALEZ

#
céfitral por medio de lucernarios cuya | ORDEN de 20 ¢ febreéro de 1944 por
la gue pe dispone ln cunvoecaior,

supertice minima swd de-23 de la
plunta de la caja de g csealera,

Para pluarps de mas de 14 metros
medidos desde ni velcw del arranguc-dé
la vscalera en log poriales serda oDl |
Eatorio el asoensor.

9.3 Las aguas I
cedenics de |
eogerse en L
ventiladas ¥ g
al exter.or del
Liekd ¥ d de

de un coucurso gemeral Para - pPros

Directores de Bandas de Musica de
ki Corporaciones locales,

as o glciag Pro-
deberan re- De geuerdo eon lo preecptusde en
ermneables y (€ articulo primemo e la Ley de 10
jag por ¢stas | Ge noviembre de 1542, ¥ para el debidy
donde ex;s. | cumpimiente de j& misma,
ol Ezte Ministerio ha uu;uesw
Le La Direccion Genersi de Admi-

nistracion Local procédera a publicar |
en el BOLETIN OFICIAL DEL ES- |

distanei Ln'l-\. h
no exceda de 100 metr
sard oblizatorio la acometida €2 AZUR | fo RERCIAl fala proveer en piopled
¥ &u uso cuando exista un sbastecl. | las vae
miento .-publ_:cg cuva reg de distribi. | de Musio: exislentes en lag Corpoli.
clan e nalle & una distancia del in. | coneg locales,
or a 100 metrog Ja 08i2- | 29 Podrin temar parte en el con- |
mi diarln serd de 50 1' CurEn, slempra gile po lengan impedi-
nie, sin gque bal = mr'r:tu lezal para ello; -
a el l""""ld‘“ la v .| ar Los Ditcelores inciuidos en c
2. | Eecalaldn  definitive del Cuerpo’
e fecha § g- diclembre de 1535 l:"ubll

iiv de las 1[,dlcad's on feado ¢n ol anexo g la oGacetay del
. 8¢ atendran a |dia 1B dol mismg mes),
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La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo raso, no sera inferior a
2.50 metros en el medio urbano, pudiendo descender a 2,20 en las casas aisladas y en el

medio rural.
2,80y 2,50 respectivamente en ordenanzas VPO. Regulado en normativas urbanisticas
2,20m obsoleto

Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas estaran aislados del terreno
natural mediante una camara de aire o una capa impermeable que proteja de las

humedades del suelo.
Ver CTE DB HS-1

7.- En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas la altura minima de los
paramentos verticales sera de 1,20 metros y la cubicacién minima de cada una de ellas
no podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas marcadas en el parrafo anterior,
debiendo en todo caso, revestir los techos y blanquear toda la superficie.

8.- Solo se podran autorizar viviendas en nivel inferior al de la calle en terrenos
situados en el medio urbano cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por camara de aire o capa impermeable de 0,20 en
espesor minimo.

b) Impermeabilizacién de muros y suelos mediante empleo de morteros y materiales
hidrofugos adecuados.

c) lluminacion directa de todas las habitaciones, teniendo ésta como minimo la mitad de
la altura de la habitacion; pavimentacion impermeable del terreno circundante en una faja
de altura de un metro adosada a los muros de fachada.
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Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80 metros y recibiran aireacion directa,
para escaleras de dos plantas como maximo y gue sirvan como maximo a cuatro
viviendas.

En casas colectivas de mas de dos plantas o de mas de cuatro viviendas, la anchura libre
minima aumentara a 0.90 metros. La iluminacién cenital por medio de lucernarios solo
sera permitida en las escaleras que tengan como maximo tres plantas y siempre que la
superficie de iluminacién no sea menor de 1/3 de la planta de la caja de la escalera y la
escalera se construira con un ojo de ancho minimo 0,80 m.

CTE-DBSUL1 ancho escalera 1m, Orden 15/10/91 ancho 1, 20 m. itinerarios adaptados, 1,00 m itinerarios
Practicables en elementos comunes

Para alturas de mas de 14 metros medidos desde niveles del arranque de la escalera en

los portales sera obligatorio el ascensor.
Ley 5/95: ascensor para alturas > cuatro plantas o la planta utilizable mas elevada exceda de 10,75 m
Regulado CTE DB SUA

9. - Las aguas negras o0 sucias procedentes de las viviendas deberan recogerse en
tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del inmueble
donde existira red de alcantarillado sera obligatorio acometer a ésta las aguas negras de
la vivienda, siempre que la distancia entre la red y el inmueble no exceda de 100 metros.
Igualmente ser& obligatorio la acometida de agua y su uso cuando exista un
abastecimiento publico cuya red de distribucion se halle a una distancia del inmueble
inferior a 100 metros, la asignacién minima diaria sera de 50 litros por habitante, sin que

baje nunca de 200 para el total de la vivienda.
Ver CTE HS
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12.- Los retretes seran de cierre hidraulico, aun en caso de que, por no existir red de
abastecimiento de aguas en la poblacién, ni instalacion particular para la obtencion 'y
elevacion del agua en el inmueble, puede emplearse aparato de descarga.
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LA CEDULA DE HABITABILIDAD" Y
LA PRIMERA OCUPACION

desaparecido del ordenamiento juridico de la CARM
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CEDULA DE HABITABILIDAD, PRIMERA OCUPACION Y SUCESIVAS

La ley 8/2005, de 14 de diciembre, para la Calidad en la Edificacion en la Regién de Murcia

Para la obtencion de la licencia de primera ocupacion, sera obligatorio adjuntar la documentacion correspondiente al libro del
edificio que se establezca reglamentariamente, la conformidad de la CARM a la carpeta de la calidad y el libro del edificio en
el ayuntamiento.

La Orden de 4 de octubre de 2010, por la que se regula el modelo libro del edificio para inmuebles de viviendas de
nueva construccion, establece en su art. 6 que:

“Para la obtencion de la correspondiente Cédula de habitabilidad, Licencia de primera ocupacion, Declaracion definitiva o
Calificacion definitiva, sera obligatorio adjuntar con la solicitud ante el organismo encargado de la tramitacion del expediente,
un ejemplar de la Carpeta de la Documentacién y un ejemplar de la Carpeta de Uso, Mantenimiento y Emergencia
debidamente visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia, que quedaran archivados en su expediente
administrativo, y Certificado del departamento encargado de la Gestion de la Calidad en la Edificacion de la Comunidad
Autonoma de que la Carpeta de la Calidad es conforme. Dicho certificado debera expedirse en el plazo de 20 dias desde
su entrada en la Consejeria. Transcurrido dicho plazo sin que haya recaido el certificado, éste tendra caracter favorable.

La Carpeta de la Calidad, una vez visada por el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la Region de Murcia, sera
remitida por los promotores, en su caso, al departamento encargado de la Gestion de la Calidad en la Edificacion de la
Comunidad Autonoma, para que su tratamiento estadistico permita retroalimentar el proceso y reconducir las acciones de
mejora en la calidad de las edificaciones en la Region.”
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LOTURM. CEDULA DE HABITABILIDAD, PRIMERA OCUPACION Y SUCESIVAS

La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia

Preambulo:

El primer objetivo de la reforma legislativa es el de agilizar los tramites en el ambito de
ordenacion territarial y urbanislico{. Se pretende como objetivo primordial que las actividades
econdmicas que para su implantacion precisen de la obtencion de licencias, conforme a
otras disposiciones ya vigentes sobre liberalizacion de servicios, puedan hacerlo en el menor
tiempo posible sin pérdida de las debidas garantias.

En coherencia con este objetivo se modifica la regulacion de la figura de las Actuaciones
de Interés Regional, ampliando sus posibilidades de actuacion y reduciendo sus tramites y
se introduce la figura de la comunicacion previa o declaracion responsable para la
autorizacion de determinadas obras o usos del suelo, como pueden ser las obras menores o
la de primera ocupacion de edificios e instalaciones. Se restringe al maximo la exigencia de
licencia municipal de obra y se amplian enormemente los supuestos en los que se puede
acudir a la comunicacion previa o declaracion responsable. Esta ley apuesta decididamente
por la declaracion responsable entendiendo que la madurez de los agentes implicados y de
las administraciones publicas permite otorgar un importante grado de confianza y grandes
dosis de entusiasmo en lograr compatibilizar la mayor agilidad posible en la implantacion de
actividades con el cumplimiento de la normativa de aplicacion.

Articulo 264. Declaracién responsable en materia de urbanismo.

1. La declaracion responsable en materia de urbanismo es el documento suscrito por un
interesado en el que manifiesta bajo su responsabilidad a la Administracién municipal que
cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente para realizar actos de
transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo enumerados en el
parrafo siguiente, que dispone de la documentacién acreditativa del cumplimiento de los
anteriores requisitos y que se compromete al mantener dicho cumplimiento durante el
periodo de tiempo inherente a la realizacion objeto de la declaracion.

2. Estan sujetos a declaracion responsable en materia de urbanismo los siguientes
actos:

a) Obras de ampliacion, modificacién, reforma, rehabilitacion o demolicién sobre edificios
existentes cuando no produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, la envolvente total, o no supongan la sustitucion o reposicion total de elementos
estructurales principales.

b) Los cambios de uso en las edificaciones sefialadas en el apartado a) o en parte de las
mismas, dentro de los permitidos por la legislacién urbanistica vigente y siempre que se
encuentren dentro de un &mbito ordenado pormenorizadamente.

c) Las actuaciones de intervencion sobre edificios, inmuebles y ambitos
patrimonialmente protegidos o catalogados, de alcance menor, cuando no afecten a la
estructura o a las partes o elementos de los inmuebles objeto de proteccién, ni al aspecto
exterior, incluidas las cubiertas, las fachadas y los elementos catalogados ni a ningin
elemento artistico.

d) Edificios de nueva planta, de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, no
residenciales ni de uso publico, no superior a una altura.

e) Renovacion de instalaciones en las construcciones.

f) Primera ocupacion de edificaciones de nueva planta y sucesivas ocupaciones en
edificios existentes,

g) Instalacién de redes energéticas y de comunicaciones, lo que incluye instalaciones de

La LOTURM pasa la Primera Ocupacion a Titulo Habilitante de Naturaleza
urbanistica Declaracion Responsable

La Ley 5/2015, de Vivienda deroga la ley 5/1995 en lo concerniente a
habitabilidad, dejando solo transitoriamente las cuestiones técnicas.

Con la derogacion de esta ley ha desaparecido del ordenamiento
juridico de la CARM la cédula de habitabilidad.

Concluimos que el regimen de las ‘licencias de primera
ocupacion y sucesivas” estan reguladas en la Region de
Murcia por la LOTURM, su otorgamiento se sujeta al
procedimiento de declaraciobn responsable ante el
Ayuntamiento y se regula segun las ordenanzas municipales.
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La Disposicion Transitoria 62 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de
octubre, sobre Politica de Vivienda sefald que en tanto no se aprobaran las normas técnicas de disefio y calidad previstas en el articulo cinco
de este Real Decreto, regiran, respecto a la calidad las establecidas en las Ordenes ministeriales de 24 de noviembre de 1976y 17 de
mayo de 1977, y respecto al disefio, las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial aprobadas por Orden de 20 de
mayo de 19609.

La Orden que regula las ordenanzas ha sido modificada por las siguientes normas:

* Orden de 4 de mayo de 1970 (BOE n° 111, de 9 de mayo de 1970)

* Orden de 16 de mayo de 1974 (BOE n° 126, de 27 de mayo de 1974)

* Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril (BOE n° 144, de 16 de junio de 1976). T R Ley Suelo 76. (12 y 32 Afectadas por las normas de
planeamiento del texto refundido (articulos doce a quince), 11 por el art.74, 21 por art 75, 22 art. 12 y 13).

* Orden de 21 de febrero de 1981 (BOE n° 53, de 3 de marzo de 1981)

* Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio (BOE n° 214, de 7 de septiembre de 1981). NBE-CA-81.

Estas Ordenanzas estan vigentes y seran de aplicacion en todo lo que no contradigan a la normativa posterior.

Tanto la legislacion urbanistica y los instrumentos de planeamiento, como la normativa en materia de edificacién, basicamente la LOE y el
Cddigo Técnico, han superado ampliamente estas ordenanzas.

Las Ordenanzas son: (TEXTO CONSOLIDADO Ultima modificacién: 07 de septiembre de 1981)

https://www.boe.es/buscar/pdf/1969/BOE-A-1969-622-consolidado.pdf
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Ordenanza 1.2. Justificacion urbanistica de los terrenos

Toda solicitud de construccion de Viviendas de Proteccion Oficial se formulara de acuerdo con el articulo 76 del Reglamento e incluira la
justificacion urbanistica de los terrenos que permita juzgar sobre la conveniencia de su edificacion.

Si los terrenos sobre los que se proyecta la construccion de viviendas no tienen resuelto en el planeamiento municipal sus alineaciones,

rasantes y ordenanzas se acompafiara informe de Arquitecto, en el que se determinara la disposicion de los bloques de edificacion, el
sefalamiento de la utilizacién de los espacios no edificados y la forma de dotar los servicios urbanisticos de que carezca el terreno
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Ordenanza 2.2. Proyectos de viviendas

Los proyectos de viviendas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 79 del Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial, contendran los
siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva. Debera sistematizarse en las partes siguientes:

a) Composicion. Ambientacion y composicion urbanistica. Programa de necesidades. Estudio funcional. Criterios estéticos. Ordenanzas de aplicacion, etc.

b) Estudio técnico. Justificacion del sistema estructural y constructivo. Eleccién de materiales. Calculo de la estructura. Estudio de los elementos de las instalaciones, etc.
2. Plano de situacion, a escala minima 1:1.000, que habra de coincidir con el unido al acta notarial a que se refiere el apartado c) del articulo 79 del Reglamento.

3. Planos de todas las plantas, alzados y secciones a escala 1:50, con la indicacion de la colocacion de muebles y sentido de giro de las puertas en cada tipo de
viviendas que comprenda el proyecto. Seccion constructiva de un trozo de fachada en toda su altura, a escala 1:20, que permita apreciar con toda claridad el sistema de
construccion de cada tipo de edificio. Planos de instalaciones y estructura de cada una de las plantas diferentes, como minimo a escala 1:100. En caso de grupos de
viviendas integradas en varios edificios, planos del conjunto a escala minima de 1:200, en los que se especifique: replanteo, vias de circulacion y accesos, redes de
alcantarillado, de abastecimiento de agua potable y de riego, de energia eléctrica y perfiles longitudinales y transversales que indiguen los movimientos de tierras, asi
como los planos de detalle necesarios para la completa definicién de estas obras, a escala 1:20.

4. Pliego de condiciones. Comprendera todas las prescripciones sobre medidas, calidades y otras caracteristicas de los materiales y de la ejecucién que no pudiendo
ser consignadas en los planos es preciso expresar para la completa definicién de cada elemento. En este documento se incluiran las normas facultativas, econémicas y
juridicas que sirvan, en su caso, de base al contrato de obras.

5. Presupuesto de ejecucion material, tal como se define en el apartado f) del articulo 5.° del Reglamento. Se formularan por separado los presupuestos de ejecucion,
material de edificacion, instalaciones especiales y obras de urbanizacion.

6. Presupuesto general, tal como se define en el apartado g) del articulo 5.° del Reglamento. Se formularan por separado los presupuestos generales de edificacion,
instalaciones especiales y obras de urbanizacion.

7. Presupuesto protegible, tal y como se define en el apartado h) del articulo 5.° del Reglamento. 8. Pliego de caracteristicas resumidas, en modelo oficial.

9. Cuestionario de datos estadisticos en modelo oficial.

10. Estudio econdmico, que abarcara los siguientes puntos: Coste y aprovechamiento del solar. -Superficies edificada y util. -Analisis de costes-Costes por unidad de
superficie. - Financiacion. -Rentabilidad, con expresion, en su caso, del coste de mantenimiento de los servicios, etc.
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Ordenanza 3.2 Proyectos de urbanizacion

De conformidad con lo previsto en el articulo 79 del Reglamento, los proyectos de viviendas vendran acompafiados del correspondiente proyecto
de urbanizacion si fuera necesario.

Los proyectos de urbanizacién comprenderan los apartados siguientes: Movimiento de tierras, abastecimiento de aguas, red de desagle,
alumbrado publico, pavimentaciones y zonas verdes. Estos proyectos constaran de Memoria, planos, presupuesto, con estado de mediciones
suficientemente detallado para justificar clase y cuantia de los materiales que se van a emplear, pliego de condiciones facultativas y econémicas
y ordenanzas de uso.

Ordenanza 4.2 Presentacion de documentos.

La documentacion que acompaifia a las solicitudes iniciales se presentara por duplicado.

La correspondiente a los proyectos anteriormente resefiados, que se acomparia a las solicitudes de calificacion provisional se presentara por
triplicado, doblada a tamafio UNE A-4 y encarpetada, devolviéndose al interesado uno de los ejemplares con el sello y la fecha de la aprobacion
por el Instituto Nacional de la Vivienda.
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Ordenanza 5.2 Aptitud de los terrenos en el medio urbano

No son terrenos aptos para la construccion de Viviendas de Proteccion Oficial los siguientes:

1°. Los que no tengan resuelta la dotacion fundamental de los servicios urbanisticos, salvo que el promotor, de conformidad con el articulo 76 del
Reglamento, se comprometa a incluirlos en el proyecto e instalarlos antes de solicitar la calificacion definitiva. Cuando se trate de proyectos que
se ejecuten por fases, los promotores se atendran a lo dispuesto en el apartado i) del articulo 79 del Reglamento.

2°. Los que no cumplan las distancias minimas exigidas por el Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres o Peligrosas IR. 1961, 1736, 1923,
R. 1962, 418 y Apéndice 1951-66, 7759) o las Ordenanzas municipales en cuanto se refiere a este punto.

3°. Los que, sumado a su valor el total del Importe del presupuesto de las obras de urbanizacion, excedan de la cifra que resulte de multiplicar
por el coeficiente 0,3 el presupuesto de ejecucion material de las viviendas y demas edificaciones protegidas. Cuando se proyecten grupos no
inferiores a 500 viviendas Yy las obras de urbanizacion del conjunto guarden la debida proporcion con las edificaciones proyectadas, este
coeficiente podra ascender al 0,4. Si se justificase la necesidad de admitir como valor de los terrenos y obras de urbanizacion cantidad que
sobrepase los limites establecidos en los parrafos anteriores, podra aceptarse por el Ministro de la Vivienda, quien en este caso, a propuesta del
Instituto Nacional de la Vivienda, resolvera también sobre la forma en que ha de financiarse el exceso de valor.

Ordenanza 6.2 Aptitud de los terrenos en el medio rural

No son terrenos aptos para la construcciéon de Viviendas de Proteccion Oficial los siguientes:

1°. Los que no tengan saneamiento natural para las aguas pluviales.

2°. Los que disten menos de 100 metros de estercoleros comunales o menos de 250 metros de las estaciones de transformacion de basuras,
sea cual fuere su sistema, sin perjuicio

de lo dispuesto en el Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres o Peligrosas y en las Ordenanzas municipales.

3°. Los que carezcan de la posibilidad de dotacién de agua potable suficiente.

4°, Los inmediatos a dunas o muédanos movedizos.

5°. Las vias pecuarias.
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Ordenanza 7.2 Terrenos situados en zonas de interés historico-artistico o arqueologico.

No son terrenos aptos para la construccion de Viviendas de Proteccion Oficial los que estén situados sobre
yacimientos arqueologicos declarados de interes.

Cuando se promuevan proyectos de viviendas en zonas declaradas de interés historico artistico sera necesario
para obtener la calificacion provisional que el proyecto correspondiente esté aprobado por las autoridades
competentes.

Ordenanza. 8.2 Valoracion de los terrenos.

Cuando fuera preciso acreditar, a peticion de la Administracion, el valor de los terrenos, el promotor lo justificara
por cualquiera de los procedimientos siguientes:

1°. Por la exhibicion del documento publico de compraventa, siempre que éste tenga mas de dos afnos fechay
menos de cinco.

2°. Por el mismo procedimiento, cuando sea mas antiguo, incrementado en un tanto por ciento equivalente al
indice de coste de vida, segun el Instituto Nacional de Estadistica.

3°. Por el precio de adquisicion, en caso de que el cedente sea entidad de caracter publico.

4°, Por la valoracion estimativa razonada, de acuerdo con las prescripciones de la Ley del Suelo de |12 de mayo
de 1956 (R. 773, 867 y Apéndice 1951-66, 14217) y disposiciones complementarias.
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Ordenanza 9.2. Composicion, programas Yy habitaciones de las viviendas:

La vivienda familiar constara, como minimo, de una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio
y un cuarto de aseo, compuesto de bano, lavabo e inodoro.

(Igual que la vivienda de la ley 5/95, el apartamento no cumpliria).

En viviendas de cuatro dormitorios, como minimo, existiran dos cuartos de aseo, uno de ellos completo y el otro
con lavabo e inodoro.

Vivienda de Superficie util minima Superficie util maxima
(m2) (m2)

Un dormitonio 40 70

Dos dormitorios 50 70

Tres dormitorios 60 a0

Cuatro dormitonos 70 a0

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran primeras luces al espacio abierto exterior o a patios interiores.

La estancia tendra vistas y recibira iluminacion del espacio abierto exterior o de patio de manzana, sean de uso
publico o privado.”
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Ordenanza 10. Dependencias artesanas y agrarias.

El taller familiar artesano podra componerse en la misma planta de la vivienda, siempre que la actividad que se
desarrolle no sea ruidosa, incomoda ni peligrosa, de acuerdo con los reglamentos vigentes.

La vivienda rural dispondra de accesos distintos para las bestias y las personas y estaran separadas de aquélla
las dependencias destinadas a cochiqueras, gallineros, conejeras, estercoleros y otros usos analogos.

En los presupuestos se separara siempre la parte correspondiente a viviendas de las otras dependencias, cuyo
presupuesto de ejecucion material, de acuerdo con lo establecido en el apartado B) del articulo 7 del
Reglamento, no debera exceder de la mitad del importe del mismo presupuesto de la vivienda ni el coste del
metro cuadrado construido excedera del aplicable a la vivienda.
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Ordenanza 11. Altura de la edificacion.

En la construccion de viviendas acogidas a los beneficios de la Ley de Viviendas de Protecciéon Oficial regiran las Ordenanzas municipales, y Si
estas no existieran, se aplicaran los siguientes preceptos:

1.° En calle con anchura de cinco o seis metros, se construiran casas de una sola planta.

2.° En calles de seis a ocho metros de ancho, casas de dos plantas.

3.2 En calles con anchos superiores a ocho metros, casas de altura igual al ancho de la calle.

4.° Las Comisiones Provinciales de Urbanismo deberan fijar los criterios que han de imperar cuando existan dudas en la aplicacion de los
preceptos anteriores, evitando los abusos que al amparo de Ordenanzas municipales incompletas se pretendan realizar.

5.° Las alturas libres generales entre pavimento y techo acabados seran:

Minima Maxima
Planta bajalOtras plantas|Planta baja|Otras plantas

Metros Metros Metros Metros
Medio rural 250 240 3.00 280
Medio urbano| 2,80 2,40 360 3.00

Las viviendas situadas en planta baja podran tener una altura libre igual a las de las situadas en las plantas superiores, elevando, como minimo el
nivel de su pavimento 30 centimetros con respecto al pavimento del portal.

En vestibulo, pasillos y cuartos de aseo, la altura libre minima podra ser de 2,20 metros; en las restantes habitaciones esta altura también puede
permitirse, siempre que no sobrepase como maximo, el 30 por 100 de la superficie Uutil de la habitacion en la que se produzca la reduccion de la altura
minima obligatoria.

(Modificada por el TR Ley suelo 76: Mientras no exista Plan o Norma urbanistica que lo autorice no podréa edificarse con una altura superior a tres plantas medidas en cada
punto del terreno, sin perjuicio de las demas limitaciones que sean aplicables. Cuando se trate de solares enclavados en nucleos o0 manzanas edificados en mas de sus dos
terceras partes, los Ayuntamientos podran autorizar alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos. En suelo no urbanizable se estara a lo dispuesto en el
namero uno del articulo ochenta y seis.)
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Ordenanza 12. Ascensor.

La altura maxima permitida para viviendas sin ascensor sera de 10,75 metros. La medida de esta altura se
hara desde el nivel de la acera, en el eje del portal, al nivel del suelo de la ultima planta.

Ley 5/95: ascensor desde cuatro plantas o h> 10,75 m hasta la ultima habitable
CTE DBSUA también lo regula.

Esta altura, de acuerdo con las alturas minimas libres de planta que fijan estas Ordenanzas, permite la
construccion de planta baja y tres plantas mas, o soluciones de porche, con altura minima de 2,20 metros,
liberando el suelo de edificacion (salvo portales y arranque de ascensores), y cuatro plantas normales de
viviendas.

Como excepcion, en viviendas del segundo grupo, tercera categoria, se autoriza la altura de 11,30 metros,
medida en la misma forma que la anterior; esta altura permite la construccion de planta baja y cuatro plantas
Mas.
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Ordenanza 13. Dimensiones de los patios.

En los edificios de viviendas con patios se cumpliran las exigencias que a continuacion se exponen, sin perjuicio de que se cumplan las
Ordenanzas Municipales de aplicacién, cuando éstas superen a aquéllas.

En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estara condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan
los huecos, de forma que:

 En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de diametro 0,30 H y la superficie del patio habra de
ser igual o mayor a H2/8. Se fija un minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 12 m?2 para la superficie, salvo en el caso de
viviendas unifamiliares de una planta en que los minimos se reducen a 2 metros para las luces rectas y diametro y 8 m2 para la
superficie.

 En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder inscribir un circulo de diametro 0,20 H y la superficie
del patio habra de ser igual o mayor a H%10. Se mantienen los minimos para las luces rectas, diametro y superficie de los patios a los
gue abran dormitorios.

 En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podra inscribir un circulo de diametro 0,15 H, y la superficie del patio
habra de ser igual o mayor a H2/20. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y didmetro y de 9 m2 para la superficie.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores no se computaran como plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y
depdsitos de agua, Unicas edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la ultima planta de viviendas

Quedan exentas de las exigencias de la ordenanza 132 las viviendas que se construyan sobre solares entre muros medianeros o colindantes, en
nacleos urbanos consolidados con Ordenanzas Municipales de Edificacion en manzana cerrada, especificamente definidas como tales por la
normativa municipal o con caracteristicas propias de éstas: anillos cerrados de edificacion, obligada alineacion de las fachadas en la definicién de

las calles.
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Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La longitud L del frente abierto no sera
inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, sera como maximo, igual a vez y
media el frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto de
fachada, cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya profundidad, medida
normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos laterales no
abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta
la linea de coronacion superior de la fabrica.
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Ordenanza 14. Chimeneas de ventilacion.

Se admiten las chimeneas de ventilacidon por colector general o unitario y conductos independientes, siempre que estén autorizados por las
Ordenanzas municipales de construccion y reinan las condiciones siguientes:

a) Un solo colector debe servir a un maximo de siete plantas.

b) Todos los conductos (colectores e individuales) deben ser totalmente verticales (no existir ningun desvio) y ser de materiales incombustibles.

c) La secciéon minima del colector debe ser de 400 centimetros cuadrados, y la de los conductos individuales, de 150 centimetros cuadrados.

d) La longitud minima del conducto individual desde la toma hasta su desembocadura en el colector general debe ser de dos metros.

e) El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse con un angulo menor de 45°. Debe prohibirse la salida perpendicular al
eje vertical del colector.

f) El conducto individual s6lo debe servir para la ventilacion de un solo local. Cuando se precise ventilar por un mismo colector dos locales de una
misma planta, debera hacerse a través de dos conductos individuales independientes.

g) La relacion entre ambos lados del colector, caso de ser de seccidn rectangular, asi como de los conductos individuales, sera como maximo de | :
1,5. Se admiten también y se da preferencia a igualdad de seccion a los conductos de seccion circular.

h) La seccidn util del orificio de ventilacion del local debera ser, por lo menos, igual a la seccidn del conducto individual, y si lleva incluido un sistema
de regulacién por rejilla, en la posicidén de cierre debe quedar garantizada una abertura minima permanente de 100 centimetros cuadrados de
seccion. Las rejillas deben tener sus lamas orientadas en el sentido de la circulacion del aire.

1) El orificio de ventilacion del local se colocara a una altura sobre el solado de 2,20 metros como minimo.

) Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada inferior de aire de 200 centimetros cuadrados de seccidon como minimo, situada a la menor
altura posible.

k) Debe prestarse especial atencion a la salida exterior del colector. Esta salida se debe prolongar 0,40 metros por encima de la cumbrera o por
encima de cualquier construccion situada a menos de ocho metros. En cubiertas planas o con ligera pendiente debera prolongarse 1,20 metros por
encima de su punto de arranque al exterior. La parte superior de la chimenea de ventilacion debe coronarse con un aspirador estatico.

l) Tanto el colector como los conductos individuales deberan estar debidamente protegidos térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas
de temperatura que dificulten el tiro correcto de la chimenea

m) A un mismo colector no deberan acometer conductos individuales de ventilacion y de salida de humos de combustion.

n) Para que estos sistemas de ventilacion puedan ser empleados en las Viviendas de Protecciéon Oficial, los fabricantes tienen que solicitar de la E.
X. C. O. los oportunos ensayos Yy la expedicion de un certificado en el que conste el signo positivo de éstos y que el material ensayado cumple con
las presentes normas.
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Ordenanza 15. Orientaciones.

Salvo casos especiales, debidamente justificados, se intentara conseguir que las estancias estén orientadas hacia
el Sur o hacia la mas favorable de la localidad y de los terrenos de que se trate; el mayor numero de dormitorios
deberan orientarse hacia los cuadrantes del Sur y del Este.

Ordenanza 16. Superficie de iluminacion y ventilacion.
La superficie de los huecos de iluminacion de todas las habitaciones de las viviendas no sera inferior a un
décimo de la superficie de su planta

La superficie real de ventilacidn podra reducirse hasta un tercio de la de iluminacion. En zonas de clima calido
se recomienda facilitar la ventilacion cruzada mediante montantes, lamas, etcétera.

Sera obligatoria la inclusion de un conducto de ventilacion activada en la cocina, a fin de asegurar la evacuacion
del vapor de agua, gases o0 humos que se producen en aquella habitacion.

Asimismo, otro conducto sera necesario para la ventilacion de despensas, cuando las hubiera.
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Ordenanza 17. Superficies minimas de las habitaciones.
En toda vivienda la superficie util minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comer y cocinar (E + C + K)
seran, en funcion del numero de dormitorios. las siauientes:

Viviendas de E (m2) E+C+K (m2)
Un domitorio 14 20
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitonos 18 24
Cuatro dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendra, como minimo, 7 m2, que se pueden dividir en 5 m2 de cocina y
2 m2 de lavadero.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia se reforzara la ventilacion mediante la instalacion de un
ventilador centrifugo que asegure la extraccion de 300 m3/h.

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior y, en su caso, con proteccion de vistas
desde la calle.

En viviendas de un dormitorio la zona de estancia debera poder ser independizable funcionalmente del resto de la
vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a cualquier otra habitacion.

La superficie util minima de los dormitorios sera de 6 m2, y en toda vivienda existira un dormitorio de superficie util
no menor de 10 m2,

Los pasillos tendran una anchura no menor de 0,85 m. (90cm Orden 15/10/91)
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Ordenanza 18. Retretes y aseos.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidraulico.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u otro material impermeable en todos sus paramentos, hasta
una altura minima de 1,40 metros. Los paramentos afectados por el uso de la ducha, hasta 1,95 metros.

El acceso no se permitird desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios.

Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener puerta a un dormitorio.

Ordenanza 19. Escaleras.

- Altura méaxima de tabicas: 19 centimetros CTE min 13 cm, max 18,5 cm, si no hay ascensor 17.5

- Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica: 27  (cTE 28 ¢cm, 0 15/10/91 27 cm)

centimetros Longitud minina de peldafnos: 1,00 metro.

- Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 metros.

- NUmero maximo de peldafios o altura en un solo tramo: 16. (CTE salvar altura maxima 3.20 m, O 15/10/91: 16)

- En escaleras curvas, longitud minima de peldafo: 1,20 metros.

- Los peldainos tendran corno minimo una linea de huella de 25

centimetros, medida a 40 centimetros de la linea interior del ~CTE huella28cm a 50 cm borde interior, y 44 cm
pasamanos. en borde ext, cumplir relacion h/t en toda la longitud
- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas

tendran un fondo minimo de 1,20 centimetros.

- Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o

viviendas, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.
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Ordenanza 19. Escaleras (cont.)
- La distancia minima, desde la arista de los peldafios de meseta con
puertas a éstas, sera de 25 centimetros.

- En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, menores  CTE: escaleras de uso restringido: mesetas partidas 45°
anchos y escaleras compensadas.

- Salvo la excepcion sefalada para las viviendas individuales, se
prohibiran las mesetas en angulo, las mesetas partidas y las escaleras
compensadas.

- Alt_ura mlnlma.de pasamanos de escalera: 0,95 metros, medidos en la CTE 0,90y 1,10 m
vertical de la arista exterior de la huella.

- Separacion maxima entre balaustres de barandillas y antepechos: CTE 10 cm
Aquella que deje libre, horizontalmente una dimension de 12 centimetros.
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Ordenanza 19. Escaleras (cont.)

- En las casas colectivas, las escaleras tendran necesariamente
iluminacion y ventilacion directa con el exterior en todas sus plantas, con
una superficie minina de iluminacion de un metro cuadrado, pudiendo
reducirse la de ventilacion a 400 centimetros cuadrados.

(Orden 44 1/3 y 0jo 0.80 m//CTE SI no permite

- En edificios de hasta cuatro plantas, siempre que no se disponga lo o ey R .
sustituir la ventilacion por la iluminacion cenital).

contrario en las Ordenanzas municipales, se permiten escaleras con
ventilacion e iluminacidén cenital por medio de lucernarios, que tengan
una superficie en planta que sea, como minimo, dos tercios de la
superficie de la caja de escalera. En este caso el hueco central quedara
libre en toda su altura y en él sera inscriptible un circulo de 1,10 metros de
diametro.
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Ordenanza 20. Disposicion de las edificaciones.

La disposicion de las edificaciones se ajustara a las normas urbanisticas provinciales y comarcales, si las hubiere,
a las condiciones establecidas en los planes generales y parciales de Ordenacion urbana que las afecten y a las
Ordenanzas municipales de la edificacion de cada localidad.

Ordenanza 21. Utilizacion de terrenos.

En defecto de los planes y reglamentos senalados en la ordenanza anterior, y cuando fuese necesario redactar un
avance de planeamiento, se tendran en cuenta las siguientes normas:

El nUmero medio de viviendas por hectarea no sera superior a ochenta. En esta superficie se computara la
destinada a viales, espacios libres, zonas verdes y edificacion complementaria.

La separacion entre bloques paralelos no sera nunca menor que la altura de su edificacion.
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Ordenanza 22. Servicios comunitarios.

La agrupacion de edificios en nimero considerable que dé lugar a nucleo de viviendas importante obligara a prever
todos los servicios comunitarios propios de la vida social, dentro de la escala apropiada a la dimension de la unidad
urbana resultante. Tales servicios son: religiosos, culturales, comerciales, sanitarios, asistenciales, administrativos,
politicos, recreativos y de relacion y varios, como garajes, estaciones de servicio, aparcamiento - de vehiculos,
talleres artesanos, paradas de medios de transporte, etc.

Los programas de estos servicios se estimaran en relacion con las necesidades de los nuevos nucleos, con las
previsibles en el futuro y con los disponibles de los nucleos vecinos existentes. En el caso en que el programa de
construccion de viviendas no comprenda todos los servicios citados, se procedera a la prevision y reserva de los
terrenos necesarios.
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Ordenanza 23. Dimensiones de las calles.

Las calles cumpliran las Ordenanzas municipales, y alli donde no las hubiese, los siguientes minimos:
Calle de dos circulaciones, 9 metros, de los que 6 seran de calzada y dos aceras de 1,50 metros.
Para tres y mas circulaciones se considerara cada una de ellas de 3 metros y se agregara a cada lado de la

calzada 1,50 metros de acera.

Los senderos de peatones tendran un ancho minimo de 3 metros, de los que 1,10 metros seran pavimentados.
Si la separacion de blogues da lugar a perfiles transversales mayores que los necesarios para la circulacion, se
ampliaran las aceras, disponiendo espacios para arbolado o jardineria.
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Ordenanza 24. Pavimentacion, arbolado alumbrado y canalizaciones

Las pavimentaciones admitidas son: macadam con riego profundo, continuos de hormigon blindado, asfalto sobre firme de hormigén, adoquinado
con piedras naturales sentadas en el firme de hormigon, enlosado de igual procedimiento, adoquinado de blogues aglomerados asfalticos y hormigon
asfaltico.

Los bordillos seran de piedras naturales o de hormigon de 350 kilogramos.

Las pavimentaciones admitidas en aceras urbanas son: enlosado de piedras naturales o artificiales, embaldosado con baldosas hidraulicas o
ceramicas, continuos de asfalto. Cualquier otro sistema ha de ser autorizado por el Instituto Nacional de la Vivienda.

En las aceras que por su pendiente hayan de ser peldafieadas, el peldafio ir4 formado por piedras naturales. Nunca tendran altura superior a 14
centimetros ni huella menor de 0,40 metros.

Salvo lo que establezcan expresamente las ordenanzas municipales, los imbornales en los bordillos o los sumideros en los arroyos iran provistos de
camara o cuba guarda-arenas, de sifon y tapa de registro.

Se arbolaran todas las calles que por su anchura lo consientan con especies aptas al clima. A los arboles se les dotara de un alcorque que sea el
apropiado y como minimo de 75 centimetros de diametro.

El alumbrado publico estara previsto en el proyecto. Todas las canalizaciones seran revisables y de facil reparacion. Cumplira lo establecido en
Ordenanzas municipales y en los Reglamentos en vigor del Ministerio de Industria.
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Ordenanza 25. Normas constructivas

La separacion entre viviendas o viviendas y servicios comunes, como minimo, sera ejecutada con medio pie de
ladrillo macizo o con soluciones constructivas que aseguren el aislamiento sonoro minimo que proporcionan los
dichos 12 centimetros de ladrillo macizo. (Nota: este apartado fue derogado por la NBE-CA-81).

A) Cimientos. Se admiten todos los sistemas de cimentacion.

B) Muros. Se permiten todos los sistemas, menos los entramados de madera y aquellos otros que estén
constituidos por elementos combustibles. Se atendera, especialmente, a sus condiciones de estabilidad,
aislamiento e impermeabilidad.

C) Forjados. Se autoriza cualquier clase de forjado, salvo los de madera, que se permiten en zonas rurales y
previa autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda.

D) Cubiertas. En la construccion de cubiertas se admitira cualquier material de los existentes en el mercado,

siempre que se atiendan las condiciones fijadas en la ordenanza 32 y se asegure una perfecta impermeabilidad,

recomendandose una especial atencion a este extremo. Las armaduras de madera soOlo se admitiran en viviendas
unifamiliares situadas en el medio rural y previa autorizacion por el Instituto Nacional de la Vivienda.
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Ordenanza 26. Instalaciones minimas.

Seran preceptivas las siguientes instalaciones: instalacion eléctrica para alumbrado y usos domeésticos, instalacion
de agua fria y caliente.

Estas instalaciones tendran que cumplir las reglamentaciones particulares que para cada una de ellas se hallen
vigentes.

Ordenanza 27. Programa minimo sanitario.

En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de retrete, lavabo y ducha.
En la cocina o dependencia aneja se instalara un fregadero de cualquiera de los materiales existentes en el
mercado, a excepcion de la piedra artificial, y un lavadero.

Ordenanza 28. Saneamiento.

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos ira provisto de su correspondiente cierre hidraulico.
Los sifones seran siempre registrables y facilmente accesibles.

Entre cada dos pozos de registro los tramos seran rectos y de pendiente uniforme

Los tubos seran de gres, fundicion, fiborocemento o cemento bituminizado. Se admitiran también los de materiales
plasticos autorizados por la Direccion General de Arquitectura, Economia y Técnica de la Construccion
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Ordenanza 29. Saneamiento de aguas pluviales. Medio urbano.

Las bajantes seran de cinc, plomo, fundicion, gres, fibrocemento, cemento con o sin armadura y con revestimiento
asfaltico interior, o de plastico autorizados por la Direccion General de Arquitectura, Economia y Técnica de la
Construccion.

Las bocas de las bajantes en el canaldn y los imbornales y sumideros en las azoteas iran siempre protegidos con
rejillas filtrantes y camaras de arena.

Se aconseja que las bajantes vayan por el exterior, en cuyo caso se protegeran contra su posible rotura con
material adecuado en una altura de dos metros a partir de la rasante de la acera.

El saneamiento de aguas pluviales llevara en cada bajante un sifén terminal de registro, y en sistemas separativos,
por lo menos un colectivo comun.
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Ordenanza 30. Saneamiento de aguas pluviales. Medio rural.

Las aguas pluviales pueden recogerse en bajantes que vayan a cualquier desagiie o despedirse por gargolas o
dejar la natural caida de los goterones del tejado.

En este ultimo caso, el alero no volara menos de 40 centimetros en casas de una planta y 60 en casas de dos
plantas.

Todo el perimetro de la casa estara protegido por una acera impermeable de 0,60 metros de anchura minima, en
caso de recoger las aguas en bajantes, y no menor de 1,10 metros, en caso de verter libremente el agua por los
canales de la teja.

Esta acera tendra una pendiente minima de un 2 por 100

Tema 1.11

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto



ORDENANZAS PROVISIONALES VPO

Ordenanza 31. Fosas sépticas.

Las fosas sépticas se calcularan de manera que la permanencia minima en ellas de las materias fecales sea de
tres dias completos en el proceso anaerobio, hasta un minimo de 36 litros por usuario. Si disminuye la dotacion de
agua no se variaran las dimensiones calculadas, para que prolongandose la permanencia haya una compensacion.
Se dividira el proceso anaerobio en los departamentos usuales de separacion de cuerpos flotantes y de
decantacion.

El filtro (Que puede ser Unico para toda la barriada, aunque las fosas sean varias) estara colocado en la zona
opuesta a los vientos reinantes, a una distancia minima de la vivienda mas proxima de 50 metros y resguardada
ésta de él por un seto que lo rodee de arbustos y matas de follaje perenne: romero, mirto, laurel, etcétera.

El filtro sera de cok, grava, pizarra o el material mas conveniente en cada caso.
Cuando no se pueda alejar suficientemente de la vivienda, se dispondra de un filtro doble para usar
alternativamente y no hacer la remocion del material filtrante mas que después de una temporada de reposo que

garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores.

La canalizacion que una la fosa con el filtro estara construida con el maximo esmero, yendo sentada sobre
hormigon y recibida en él las juntas de los tubos. Tendra una profundidad minima de 0,60 metros
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Ordenanza 32. Aislamiento térmico

Se dividira Espafia en dos zonas. La primera agrupara las regiones que comprenden la isoterma de mas de 30
grados o que estan por debajo de la de menos cinco grados, agrupando la segunda zona las restantes regiones.

En la primera zona los muros tendran una conductibilidad inferior al 1,2; las, cubiertas, cuando no comprendan
locales de habitacion, una conductibilidad inferior a 1,6 y en caso de ser cubiertas planas, inferior a 1,2.

En la segunda zona, los aislamientos de muros y cubiertas seran, respectivamente, los que garanticen
conductibilidades maximas de 1,6 y 1,8.

En las viviendas de planta baja sera obligatoria la colocacion de un forjado separado del terreno un minimo de
treinta centimetros.
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Ordenanza 33. Instalaciones y dependencias especiales.
Se consideran instalaciones especiales, de acuerdo con la definicion del apartado e) del articulo 5.° del Reglamento de Viviendas de Proteccion
Oficial, las siguientes:

a) Aparatos elevadores: Ascensores, montacargas y Otros que autorice el Instituto Nacional de la Vivienda.

b) Instalacion de calefaccion, individual o colectiva, por cualquiera de los sistemas en uso, dispuesta para su inmediata utilizacion sin necesidad de
complemento alguno.

c) Instalacion de agua caliente centralizada. Solamente el foco productor de calor y sus accesorios y las conducciones generales hasta la acometida
a cada vivienda.

d) Antena colectiva de television y frecuencia modulada, incluidas conducciones y tomas.

e) Vivienda del portero. Las caracteristicas de esta vivienda seran como minimo las exigidas para las viviendas tipo del grupo I, tercera categoria,
considerandose como elemento comun de la casa.

f) Cualquiera otra instalacion que se dote a las viviendas por voluntad del promotor o por imperativo de las Ordenanzas Municipales o
Reglamentaciones vigentes, previa autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda, segun las caracteristicas de aquélla y teniendo en cuenta el
caracter social de las viviendas.

En el presupuesto general de las instalaciones a que se refieren los apartados a), b), c), d) y f) no se consideraran las obras de edificacion
necesarias para la habilitacién de los locales destinados a maquinaria, poleas, foso y cierre del recinto de aparatos elevadores, cuartos de calderas,
carboneras y locales para alojar depésitos de combustible y ayudas de albaiiileria.

Estos locales no susceptibles de aprovechamiento individualizado, se consideraran, de acuerdo con el articulo 109 del Reglamento de Viviendas de
Proteccion Oficial, como dependencias comunes del edificio.

El presupuesto de ejecuciéon material a que se refiere el apartado e), vivienda del portero, se obtendra multiplicando la superficie Gtil de la misma por
el modulo tipo afectado por el coeficiente 1,15, y su importe se desglosara del presupuesto general de ejecucion material de la edificacion.
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Ordenanza 33. Instalaciones y dependencias especiales. (cont.)
El valor maximo que correspondera a la ejecucion material de cada una de las instalaciones enumeradas anteriormente no podra exceder de la cifra
gue resulte de multiplicar el presupuesto de ejecucion material de la edificacion por los coeficientes siguientes:

a) Aparatos elevadores 0,10

b) Instalacion de calefaccion 0,10

c) Instalacion de agua caliente 0,05

d) Antena colectiva de television 1,01

e) Vivienda de portero 0,04.

Cuando el promotor solicite alguna instalacion especial de las no enumeradas en los apartados anteriores, el Instituto Nacional de la Vivienda, al
autorizar su inclusion, fijara el coeficiente que le corresponda.

El valor maximo del presupuesto de ejecucion material de las instalaciones especiales no podra exceder de la cifra que resulte de multiplicar por el
coeficiente 0,3 el presupuesto de ejecucion material de la edificacion.

Con el fin de garantizar la calidad de las instalaciones especiales y establecer los presupuestos admisibles para cada una. Unicamente podran
incluirse en los proyectos de Viviendas de Proteccion Oficial aquellas cuyas caracteristicas técnicas hayan sido previamente aprobadas por la
Direccién General de Arquitectura, Economia y Técnica de la Construccion y sus precios por el Instituto Nacional de la Vivienda.
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Ordenanza 34. Garajes

1. Definicidn. Se denomina garaje a todo local destinado a la guarda, con caracter regular, de vehiculos de motor
mecanico, asi como a los lugares anejos de paso, espera o estancia de los mismos.

2. Situacion. Los garajes pueden situarse en la planta baja y sétanos de los edificios destinados a vivienda y de los
edificios independientes destinados a locales comerciales, construidos de conformidad con lo previsto en el articulo
7, A), parrafo segundo del Decreto 2114/1968, de 24 de julio: en parcelas interiores y en los patios de manzana.

3. Superficies. La superficie minima util de los garajes sera de 20 metros cuadrados por vehiculo, incluida en ella
la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc., pero no la destinada a servicios sanitarios, si los hubiese,
u otros usos (como almacenillos, vestibulo de llegada de ascensores, etc.). La superficie util maxima permitida sera
la de 30 metros cuadrados por vehiculo.

4. Dimensiones minimas. La dimension minima por plaza, sin considerar accesos, etc., sera de 2,20 por 4,50
metros. El nimero de vehiculos en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 metros
cuadrados utiles por plaza, ni al nimero de viviendas de que conste el edificio, cuando aquellos estén vinculados a
las viviendas.
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Ordenanza 34. Garajes (cont.)

5. Accesos. Los garajes deberan tener un acceso con la anchura minima siguiente: En calles con anchura inferior a 15 metros, cuatro metros. Calles
con anchura superior a 15 metros, tres metros.

En los garajes con capacidad superior a cien vehiculos, el acceso, en cualquier caso, debera tener una anchura no inferior a cinco metros, o dos
accesos independientes, uno de entrada y otro de salida, con las anchuras minimas indicadas en el parrafo anterior.

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16 por 100, y las rampas con vuelta o giro, el I2 por 100; su anchura minima sera de tres
metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido en el eje, sera, como minimo, de seis metros.

Todos los garajes dispondran de una meta con una anchura igual a la del acceso reglamentario, con un fondo minimo, antes de comenzar la rampa,
de cinco metros, sin incluir en esta superficie la de uso publico (como aceras de peatones, etc.). La rasante del zaguan sera horizontal, y en el
mismo, asi como en la totalidad de los accesos, estara prohibido el estacionamiento de vehiculos.

En los garajes con capacidad superior a 100 coches se dispondra de un acceso para peatones independiente de la rampa de acceso de vehiculos.
Cuando este acceso se realice por medio de una escalera, ésta cumplimentara lo dispuesto en la Ordenanza 19 I.N.V. para las viviendas colectivas,
excepto en lo que se refiere a iluminacion y ventilacion directa de escalera.

El garaje podra estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble, en cuyo caso debera disponerse de un vestibulo de aislamiento
intermedio, con puertas blindadas de cierre automatico, excepto cuando se trate de garajes en viviendas unifamiliares.
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Ordenanza 34. Garajes (cont.)

6. Ventilacion e iluminacion. La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores y gases. Se hara por medio de patios o chimeneas previstos para su ventilacion
exclusiva, y a estos patios o chimeneas no abriran mas huecos que los del garaje. Las chimeneas sobrepasaran un
metro de altura de la cubierta.

En los garajes situados en patios de manzana o espacios interiores se permitiran huecos de ventilacion directa,
siempre que estén separados, como minimo, de 15 metros de las alineaciones interiores de los edificios destinados
a vivienda.

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lamparas eléctricas. Las instalaciones de energia eléctrica
responderan a las caracteristicas exigidas por el Reglamento de Instalaciones Eléctricas vigente (R. 1973, 1842).
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Ordenanza 34. Garajes (cont.)

7. Proteccion contra el fuego. Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacion en la parte destinada a garaje deberan ser
resistentes al fuego, no pudiendo utilizarse elementos metalicos sin proteccion especial para este fin.

Los paramentos del garaje (paredes y forjados) seran también resistentes al fuego y estaran desprovistos de huecos que comuniquen con patios o
locales de uso diferente.

Se instalaran aparatos de extincién de incendios de forma que correspondan cuatro, como minimo, por cada 500 metros cuadrados o fraccion.
Estaran exentos de esta obligacion los de dimensiones inferiores a 50 metros cuadrados.

Si esta superficie de 500 metros cuadrados estuviera desarrollada en varias plantas, se exigira, al menos, dos extintores en cada una de ellas. Los
extintores manuales se situaran sobre los soportes y muros, en lugares de facil acceso, y estaran provistos de dispositivos de sujecion seguros y de
rapido manejo, debiendo figurar una chapa de instrucciones para su uso. Estaran sefalizados con arreglo a las disposiciones de las normas UNE.

Se instalara en cada 50 metros cuadrados de garaje o fraccion un recipiente de material resistente al fuego, con tapa abisagrada de las mismas
caracteristicas, para guardar trapos que pudieran estar impregnados de grasa o gasolina.

Igualmente se instalaran por cada 500 metros cuadrados o fraccion recipientes abiertos que contengan productos capaces de absorber cualquier
derrame fortuito de gasolina o grasas (tales como arena, tierra de infusorios, etc.). Estos productos podran estar en sacos para su facil transporte y el
depdésito dispondra de una pala para su manejo.

Los garajes de mas de 2.000 metros cuadrados dispondran, en las proximidades de cada acceso por la via publica, de un hidrante del modelo
reglamentario utilizado por el Servicio contra incendios de la localidad.

En los garajes-aparcamiento de mas de 6.000 metros cuadrados se exigira la instalacion de una red automatica de dispositivos para localizar y evitar
la propagacion de cualquier incendio.
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Ordenanza 34. Garajes (cont.)

8. Planos. En los planos que deben figurar entre los del proyecto deberan estar dibujadas y numeradas todas las plazas de estacionamiento o
situacion de los vehiculos, asi como los pasillos y rampas de acceso, indicandose el sentido de la circulacion cuando fuere necesario. También se
sefalara la situacion de las chimeneas y patios de ventilacion.

En un recuadro aparte figurara la superficie util total. Estas mismas sefalizaciones seran las que se realicen cuando la obra esté ultimada.

9. Garajes en viviendas unifamiliares. En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes condiciones de los garajes anexos:
a) La superficie Gtil minima se fija en 14 m2.

b) Las dimensiones minimas de la plaza seran de 2,55 metros y de 4,80 metros en anchura y longitud, respectivamente.

c) El ancho minimo del camino de acceso y de la rampa, si la hubiese sera de 2,70 metros.

d) La espera o meseta de rampa sera, como minimo, de 2,70 metros por 3,50 metros, con una pendiente maxima del 6 por 100.
e) Se admite la ventilacion natural por comunicacion directa del garaje con el exterior.

f) Debera disponer de desagie a pozo filtrante o a la red.

10. Trasteros independientes de las viviendas. Se admitiran como trasteros anejos a las viviendas los locales destinados a ese fin exclusivo, sin
incorporacion posible a aquéllas, y que tengan un acceso directo desde zonas comunes de circulacion del edificio -portales, galerias, etc.-. En el
caso de viviendas unifamiliares el acceso al trastero se realizara desde el exterior. La superficie de iluminacion exterior de los mismos, si la hubiera,
estara situada por encima de 1,80 metros del nivel del suelo del local. La superficie util del trastero sera, como maximo el 15 por 100 de la superficie
util de la vivienda a la que esta adscrito.
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Orden de 24 de noviembre de 1976 por la que se
aprueban las Normas Técnicas de Disefo y Calidad de
las Viviendas Sociales (BOE n° 296, de 10 de diciembre
de 1976), modificada por la Orden de 17 de mayo de
1977 por la que se revisan determinadas normas de
disefio y calidad de las viviendas sociales (BOE n° 141,
de 14 de junio de 1977).

ORDEN 24/11/1976 https://www.boe.es/datos/pdfs/BOE/1976/296/R24605-25152.pdf

ORDEN 17/5/1977 https://www.boe.es/boe/dias/1977/06/14/pdfs/A13305-13329.pdf
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

24606 10 diciembre 1976 E. O. del E. —Niim. 296

n Nur.ma-s Teécnicas de la ‘ H 1 e u
Eﬂ _ Vivienda N 10 diciembre 1976 34605
. T NT Social (Y VS

1976

1 1 st e r MINISTERIO DE LA VIVIENDA

El disefio de la vivienda ha de hacer posible ‘el desarrolla equilkbrado
completo de toda una sens de necesidades y de deseos, de indole de
varsa, gue el hombre liene:

:-prg';%% 25043 ORDEN de 24 de noviembre de 1976 por la que se
— Gcontmicas, ek, aprucban las Normas Técnicas de Disefio v Calidad
El disefio de la vivienda debe, pues, taner presente las necesidades y los 'IiB IH«S V!-‘l‘llecﬂﬂas 3’001“«5&5.

deseds humanos de la familla, considerada tanto como grupe sacioldgico
come conjunie de individualidades,

2. La calidad de la vivienda

La calidad de la vivieada considerada de una forma inlegral, @s un con-
cepby complejo en el ue se incluyen Fclores oojelivos y lactoras sube
jetives

Los primeros; en ciena manera, son IﬂE'ffl'liI:IIES. ¥ pueden Begar a expre- 14 i'l.ll'.liﬂ 1 977 ‘ -13- 3“5

sarse por walores dels 2 mediante req
ponderables. Los seq
O tendancias, ¥ por Ser muy dificimente cu

anivel deindicacionzs
antilcsbles, S8 &scapan de
L PrOGeSo nosmatiea,

r - .
Iﬂor' e_uo,';a calidad de 1a vivienda :»',__uo pueds definirse y :\;ama.sa; por ibtener el hi lNI STER I O DE LA V IV IE NDA
i |ativos cue slsanza. Enlandiendo slidad el . : y :
;sadz dee ia:ir:l"ﬁ:r 1 I.'Ja:i'.fend: :?c';:J:::)nTlr’.‘ln&'ﬁ[.O fa;mlmf LU SIH‘U 1'Bﬂdﬂ
la habita. -
" ascenso- - ;
3. El disefio y la calidad de la Vivienda Social dores, de 1 3321 D.RDEN de 1? de yo de 1977 pt‘;llr . Ea que SE_ re-
conservar wisan determinadas Normas de Disefo y Calidad
P 6 e L 9, v e e una Em- - de las Viviendas Sociales.
cion, realizados ambas a parlir de o que establecen fas Mo S | 1_-adE| I dE
de Disefio y Cahdad; cuyn cumplimiento se inica por uwna p Lian il

cualificada y solvenle, con la elaborcion de un proyecto definido con
documantacidn léenica eemplela y Sigue con una conslniccion cxpera
y responsable, baj una direccion de obra corecta y un conirol asidun
¥ preciso de la ejecucidn de aguélla.

Las distintas acluaciones implicadas en este proceso, ants la del pra-
mior coma la dal arquitects autor del provecta v, o, direcler de obra, asi
coma la del constrecior que ejecula y la del apareader g arquitecia teenica
gue inspetciona y conlrola, 5o responsables, dentro de sus compolan-
cias, del cumplimeents de las Normas Téenicas de Diseho y Calidad, con
el fin de alcanzar ef nivel da salisfaccidn normal pard o8 vsuanios de lxs
Viviendas Sociales,

Minizterio de la Vivienda - Espana

Cise 81 ) 1 LiA Saeial Hyusing . COU F28.220.309 6

Tema 1.11

Servicios Técnicos COAMU: Pedro Antonio Diaz Guirado Dr. Arquitecto formacion

OAM



NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Destacamos:

“1. El diseno de la vivienda

El disefno de la vivienda ha de hacer posible el desarrollo equilibrado y completo de una serie de necesidades y de
deseos, de indole diversa, que el hombre tiene: fisioldgicas, psicologicas, socioldgicas, econdmicas, etc. El disefio
de la vivienda debe, pues, tener presente las necesidades y los deseos humanos de la familia, considerada tanto
como grupo socioldgico como conjunto de individualidades.

2. La calidad de la vivienda

La calidad de la vivienda considerada de una forma integral es un concepto complejo en el que se incluyen
factores objetivos y factores subjetivos. Los primeros, en cierta manera, son definibles y pueden llegar a
expresarse por valores determinados y a establecerse mediante requisitos ponderables. Los segundos solo
pueden expresarse a nivel de indicadores o tendencias, y por ser muy dificiimente cuantificables, se escapan de
un proceso normativo.

Por ello, la calidad de la vivienda solo puede definirse y evaluarse por los niveles relativos que alcanza.
Entendiendo por nivel de calidad el grado de satisfaccion que la vivienda proporciona al grupo familiar que la
habita.
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Destacamos:

3. El diseno y la calidad de la Vivienda Social

Para la Vivienda social se pretende conseguir con suficiente garantia el nivel de satisfaccion normal que resulta de
un proyecto y una construccion, realizados ambos a partir de lo que establecen las Normas Técnicas de Disefio y
Calidad; cuyo cumplimiento se inicia por una promocion cualificada y solvente, con la elaboracién de un proyecto
definido con documentacion técnica completa y responsable, bajo una direccion de obra correcta y un control
asiduo y preciso de la ejecucion de aquélla. Las distintas actuaciones implicadas en este proceso, tanto la del
promotor como la del arquitecto autor del proyecto y, o, director de obra, asi como la del constructor que ejecuta y
la del aparejador 0 arquitecto técnico que inspecciona y controla, son responsables, dentro de sus competencias,
del cumplimiento de las Normas Técnicas de Disefio y Calidad, con el fin de alcanzar el nivel de satisfaccion
normal para los usuarios de las Viviendas Sociales.”
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Requisitos de las viviendas segun NTD:

Superficie atil minima
Se define como superficie atil, o habitable, la superficie de suelo comprendida dentro del perimetro definido por la

cara interna de sus cerramientos: con el exterior, con otras viviendas, con locales de uso comun o de otro uso del
edificio, o con otros edificios.

Queda ademas excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos interiores de la vivienda, fijos o
moviles, por los elementos estructurales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a
100 cm?, asi como las terrazas, los balcones, los tendederos etc.

La Vivienda Social tendra, como minimo, una superficie util o habitable, tal que a cada persona del programa

familiar le correspondan 18 m2 en el caso de programa de dos personas y 10 m2 a cada persona que exceda de
dos, en programas familiares mas amplios.
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3.1.4. Programas luncionales minimos y superficies

Requisitos de las viviendas segun NTD:
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Requisitos de las viviendas segun NTD:

Volumen util minimo.

Se define como volumen util, o habitable, el producto de la superficie util o habitable por la altura libre de la
vivienda.

A efectos del computo de la superficie util de una Vivienda Social, no se considerara la superficie de suelo cuya
altura libre sea menor de 1,50 m, aunque dicha superficie si lo sera a efectos del computo del volumen util.
La Vivienda Social tendra, como minimo, un volumen util, tal que a cada persona del programa familiar le

correspondan 43 m3 en el caso de programa de dos personas y 24 m3 a cada persona que exceda de dos, en
programas familiares mas amplios.

Definen asi mismo, los programas funcionales minimos y las superficies parciales minimas de las estancias en
funcion del nimero de miembros de la familia. La compartimentacion de espacios es libre, pero los dormitorios y
los cuartos de aseo deben ser siempre recintos independientes.

Fija la altura libre minima 2,5 m, con zonas puntuales de 2,20 m. Superficie no computable si altura inferior a 1,5

m. Ancho minimo de hojas de puertas de paso 72,5 cm, de aseo 62,5 cm, de entrada 82,5, y una serie de
superficies y anchos minimos de las distintas estancias de la vivienda (ver graficos anexo Orden)
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Requisitos de las viviendas segun NTD:

Condiciones visuales. Los espacios destinados a estancia, cocina y dormitorio, tendran huecos para lluminacion
natural, practicables y de superficie transparente. La superficie de los huecos de iluminacién sera al menos el 8%
de la superficie en planta, de los recintos correspondientes, ponderandose en cada caso las condiciones locales
de iluminacion natural y de soleamiento.

Se conseguira el oscurecimiento de los dormitorios y estancias disponiendo para ello los sistemas adecuados para
este fin o dejando resuelta la posibilidad de colocacion, por parte del usuario, de elementos que tengan caracter de
mobiliario y que sirvan para éste fin.

Condiciones higiénicas. No se permitiran viviendas situadas en planta de sétano o semisoétano.

(Distinto a la Orden 29/2/1944 que si lo permitia)
Los espacios de uso comun de la vivienda: E, E +e, E +e +K, abriran sobre el espacio exterior, considerandose,
como espacio exterior el definido por el planeamiento urbanistico. bien sean: calles, plazas, zonas abiertas, patios
de manzana.
La vivienda tendra una capacidad de renovacion de aire, por conducto, de un volumen por hora, sin necesidad de
abrir ventanas, independientemente las ventanas seran practicables en 1/3 de su superficie como minimo. Se
consideran exigibles soluciones de disefio arquitectonico que den posibilidad de ventilacion cruzada de la vivienda.
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Requisitos de las viviendas segun NTD:

Solo se admitiran excepciones cuando la renovacion de aire se estimule mediante la introduccion de mecanismos de
ventilacion forzada estatica o dinamica.

Los humos procedentes de combustion tendran evacuacion directa al exterior.

La vivienda tendra un conducto de ventilacién en la cocina cuya capacidad de renovacion de aire se computara a los
efectos de la renovacion de aire general de la vivienda.

Condiciones higrotérmicas. La temperatura ambiente en el interior de los recintos de la vivienda, en el periodo
invernal, sera igualo superior a + 18° C, medidos en el centro del recinto a 1,50 m de altura.

Establece zonas geograficas para determinar las soluciones constructivas adecuadas para conseguir esta
temperatura, exceptuando la zonas W en donde no se registren temperaturas inferiores a 1 ° C mas de cinco dias al
afno.

Para conseguir estas condiciones higrotérmicas se han de instalar sistemas de calefaccion fijos, individuales o
centralizados.

La temperatura superficial del paramento mas frio de un recinto no se diferenciara mas de 4°C de la del ambiente.
de dicho recinto, excepto en ventanas. La vivienda sera estanca a la penetracion de agua, tanto de la procedente de
precipitaciones meteorologicas como de la procedente del suelo.

Dotacion de agua potable: un caudal por grifo de agua fria de 0,15 I/sy o, 10 I/s a 50° C por grifo de agua caliente.
Sistema de produccion de agua caliente centralizado o individual.
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Requisitos de las viviendas segun NTD:

Suministro de energia eléctrica: 5.000 W para viviendas 2 a 6 personas, 8.000 W para las de 7 y 8. Establece el
ndmero minimo de circuitos y sus caracteristicas y los puntos de luz y tomas de corriente. 8.000 W si el sistema de
calefaccion es eléctrico. Pero no permite calefaccion eléctrica en las zonas X, Y, Z, del mapa de las normas, las
zonas mas frias.

Define un equipamiento minimo de las viviendas segun el niumero de miembros de la unidad familiar, debiendo
contar siempre con cocina, horno y fregadero, con lavadero manual para mas de 4 personas y prevision de hueco
para frigorifico, lavadora y lavavaijillas.

Medidas contra la caida. Proteccion de ventanas y huecos que presupongan peligros de caida, con antepecho de
0,95 m* de altura o barandilla de 1 m* de altura como minimo, para alturas de caida de hasta 25 my de 1,05y
1,10 m respectivamente para alturas de calda mayores de 25 m. Por debajo de la altura de proteccion no habra
huecos de dimension mayor de 12 cm, para evitar el paso de un nifio, ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm, ni
elementos que faciliten escalar el antepecho o barandilla. Cuando por debajo de la altura de proteccion existan
cerramientos de vidrio, estos deberan ser templados, o armados con malla metalica o laminado plastico.
Accesibilidad: espacio delante de la entrada a la vivienda de superficie minima 1,5 m2 y ancho minimo 0,80 m.

*Ojo mas exigente que el CTE en algunos casos
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Requisitos de las viviendas segun NTD:

Requisitos de los edificios.
Define también un programa funcional minimo, alturas libres, dimensiones de escaleras y superficies minimas en el edificio.

Permite pasillos, galerias de paso y escaleras abiertos en zonas W donde no se den menos de 1°C mas de cinco dias al afio.
Define las dotaciones eléctricas de las zonas comunes del edificio.
La proteccion contra caidas es igual que en la vivienda.

Para proteccion contra el fuego establece un extintor cada 5 plantas y uno en cada caja de escalera.

Establece unas distancias minimas en patios cerrados segun los usos y ventanas, para garantizar la intimidad de las personas. (Ver Anexo).

Define los patios abiertos como los entrantes de fachadas cuya profundidad sea p > 1,5 metros y en cuyos paramentos abran huecos de locales
de cualquier uso. La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la fachada seréa p < 1,5 f, siendo f el frente abierto del patio, que
sera como minimo de tres metros y mayor o igual que 1/6 de la altura del patio. Para que un patio abierto tenga la consideracidén de espacio exterior
su profundidad tiene que ser menor o igual que 2/3 de f.

Requisitos de las dotaciones.

Establece también una serie de dotaciones obligatorias de las promociones de viviendas sociales, comercios,
guarderias, centros de EGB, aparcamientos y paradas de transporte publico. Para promociones de 400 o mas
viviendas debe hacerse uno o mas centro de EGB. Define las dimensiones y otras condiciones de estas dotaciones.
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