Escuela de formacién COAMU Centro de Opositores
CURSO DE PREPARACION DE OPOSICIONES PARA ARQUITECTOS. 2024
Blogue de Valoraciones. Marcos Carbonell Sanchez

3.2 VALORACIONES. ORDEN ECO/805/2003. REGLAMENTO DE VALORACIONES. LEY DEL
CATASTRO. LEY REGULADORA DE LAS HACIENDAS LOCALES.

CUESTIONARIO
1. ¢éQuién escribid la obra sobre “la riqueza de las naciones”?
a. Carl Menger

b. Adam Smith
c. David Ricardo
d. Karl Marx

2. El valor urbanistico se regula en el RDL 7/2015 que aprueba el TR de la Ley del
suelo y rehabilitacién urbana, concretamente en el:

a. Titulo Il
b. Titulo IV
c. TituloV
d. Titulo VI

3. La Orden que regula las normas de valoracién de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas entidades financieras es la:
a. Orden ECO/805/2003
b. Orden ECO/803/2003
c. Orden ECO/803/2005
d. Orden ECO/805/2005

4. ¢Cual de las siguientes no entra en el ambito de aplicacién de la Orden ECO?
a. Garantia hipotecaria de créditos
b. Garantia hipotecaria de préstamos
c. Entidades reaseguradoras
d. Todas estan incluidas en su ambito de aplicacion

5. La pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto en funcién de
su antigliedad y estado de conservacion es:
a. Depreciacion fisica
b. Depreciacién funcional
c. Depreciacion lineal
d. Depreciacion residual
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6. El area medida por el tasador, con el correspondiente plano acotado, se
denomina:

a.

b
C.
d

Superficie util
Superficie comprobada
Superficie valorada
Superficie construida

7. Segun la orden ECO, se considera superficie util la ocupada por:

a.

b
C.
d

Cerramientos interiores fijos

Superficies de suelo con altura inferior a 1,5m
Elementos estructurales verticales

Conductos con seccién horizontal inferior a 100cm?2

8. El valor de reemplazamiento que tiene en cuenta la depreciacion fisica y
funcional se denomina:

a.

b.
C.
d

Bruto o a nuevo
Bruto o actual
Neto o actual
Neto o a nuevo

9. Segun la orden ECO, no se considera un método técnico de valoracién utilizable:

a.

b.
C.
d

Método del coste

Método de comparacion
Método residual

Método del valor maximo legal

10. Segun la orden ECO, para edificios de oficinas la amortizacidn lineal de la
depreciacion fisica se estima en:

a.

b
C.
d

100 afos
75 afios
50 afos
35 afos
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11. Segun la orden ECO, para utilizar el método de comparacion, se necesitan:

12.

13.

14.

15.

a.

b.
C.
d

Minimo 5 comparables
Maximo 5 comparables
Minimo 6 comparables
Maximo 6 comparables

Segun la ley del suelo, el tipo de capitalizacién es el valor promedio de la
rentabilidad de las:

a.

b
C.
d

Obligaciones del Estado a 20 afios, 2 anos antes de la fecha de valoracidn
Obligaciones del Estado a 30 afios, 2 anos antes de la fecha de valoracidn
Obligaciones del Estado a 20 afios, 3 anos antes de la fecha de valoracidn
Obligaciones del Estado a 30 afios, 3 anos antes de la fecha de valoracidn

Segln el RD 1492/2011, en caso de imposible explotacion, se capitaliza una
renta tedrica equivalente a:

a.

b
C.
d

la mitad de la renta real minima

la tercera parte de la renta real minima
la cuarta parte de la renta real minima
la quinta parte de la renta real minima

Segun el RD 1492/2011, no es un factor global de localizacion:

a.

Accesibilidad a nucleos de poblacién

b. Accesibilidad a centros de actividad econdmica
C.
d

Accesibilidad a sistemas generales
Ubicacidn en entornos de singular valor ambiental o paisajistico

Segun el RD 1492/2011, el coeficiente K que pondera la totalidad de los gastos
generales tendra un valor:

a.

b
C.
d

De 1,40 en cualquier caso

Que puede aumentarse hasta un maximo de 1,40
Que puede reducirse hasta un minimo de 1,20
De 1,50 con caracter general
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16. Segun el RD 1492/2011, la tasa libre de riesgo es la Ultima referencia publicada
por el Banco de Espafia del rendimiento:

17.

18.

19.

20.

a.

b.
C.
d

En el mercado primario de la deuda publica entre 2 y 6 afios
En el mercado secundario de la deuda publica entre 2 y 6 afios
En el mercado secundario de la deuda publica entre 3y 6 afios
En el mercado primario de la deuda publica entre 3 y 6 afios

Segln el Anexo Il del RD 1492/2011, el estado de conservacién de las
edificaciones puede ser:

o 0 T o

Normal, deficiente o ruinoso

Bueno, regular o deficiente

Normal, regular, deficiente o ruinoso
Bueno, regular, deficiente o ruinoso

El catastro inmobiliario es un registro administrativo en el que se inscriben los
bienes inmuebles:

o 0 T o

Rusticos y urbanos

Rurales y urbanizados

Rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales
Rurales, urbanizados y de caracteristicas especiales

El factor de minoracion aplicable para determinar los valores de referencia
catastrales de los inmuebles es de:

a.

b.
C.
d

0,5 sélo para inmuebles urbanos
0,5 tanto para inmuebles urbanos como rusticos
0,9 sélo para inmuebles urbanos
0,9 tanto para inmuebles urbanos como rusticos

¢Cual de los siguientes impuestos no tiene caracter preceptivo segun el TRLRHL?

a.

b
C.
d

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Impuesto sobre Actividades Econdmicas

Impuesto sobre Vehiculos de Traccidén Mecanica
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RESPUESTAS

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

b C a d a b d C d b

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

c d b C C b C c d a
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