."‘“/,_TQ"', C OA I\/I U Colegio Oficial de Arquitectos
ASe Region de Murcia

CURSO PRACTICO DE PROYECTOS DE URBANIZACION
SESION 1
PROFESOR: Carlos Rédenas Pastor. Arquitecto.
Fecha: Abril 2026.

-

precc1on Poeta Jara Carrillo, 5. 30004, Murcia - Espafa TELEFon0 968 213 268 EMAILCO@Mmu@coamu.es



Colegio Oficial de Arquitectos
Region de Murcia

Contenido

(I N = To o] T o o] [ ] X AU 3

1 EL PROYECTO DE URBANIZACION EN LA LOTURM. DEFINICION, DETERMINACIONES,
GARANTIAS. ..ooeeeeeeeeeeeeeteeeeesteeeeeesaeeeeesssseesesssssseesssssssessssssssessssssssessssssessesssssssesssssssssnnnsnens 3
2 METODOLOGIA PARA REDACTAR UN PROYECTO DE URBANIZACION. .....cccuuvuueeeerreennnnn. 12
2.1 OBTENCION DE INFORMACION Y HERRAMIENTAS INFORMATICAS. «.vuvriteeienineiernenerernenereenenesesnsneens 12
2.2 PREVISION DE FASES DE EJECUCION. ceutuitttntnttetneneeetneneteseenesesesnesesesnesessncseseenssesesnssesnenssesnns 12
2.3 GUIAS Y MANUALES ..ttt etettntteteeneeternenetsnesesesnsnesesnssesesnssesesenssesnssssesesssesessssssnsnesesnensens 13
2.4 (Do Te] 8] 1= Nj 1-Yo1 o ] N PRSP 13
3 TRAMITACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION. .....ceueeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseesseeees 23
3.1 TRAMITACION ANTE EL ORGANO COMPETENTE/SUSTANTIVO (AYUNTAMIENTO). cvvuvvnrenernnennenenennnnnns 23
3.1.1 FASE 0B PrOYECTO. «..ueueei ettt tee ettt e et e s e e e san e e e tae e sansaneanaans 23
3.1.2 Actualizacion a normativa de cada VEISION. ........c..eeueeueeieeieeieieeeeeeeieeneeneeeenanns 24
3.1.3 Coordinacion con el tramite @ambiental...........c..eeeeuenieieiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeieaeeenes 24
3.1.4 Visado de Proyectos de UrbanizacCiOn. ...........cceeeueeuiiuieieniiieiieiieeeeeeeieeieeeeaeaens 24
3.1.5 |2z RN (=X 0] o] 7= 1 TN 25

CASO PRACTICO: Informe técnico del Servicio de Ingenieria Civil al Proyecto de Urbanizacién de la

UA Unica del SECtOr ZM-SB4, SAN BeNITO-MUICIA.cc.u.eeeeeeeeee et e e e eeeeee e e e eeeeeeeeeseeeseeeeees 25
3.2 TRAMITACION AMBIENTAL. 1 etutuenernetnerneneeeeenernerneenernsseenessessessesssnssnssessessesnesnesessnssesneenesnees 27
3.2.1 Evaluacion de Impacto Ambiental ORDINARIA. .........oeeeie et e s 28
3.2.2 Evaluacion de Impacto Ambiental SIMPLIFICADAL. ...........ooueeeiiieieiiieeieeieeeeeanns 28

3.2.3 Novedades aportadas por el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se
modifican los anexos |, Il y Ill de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental).

29
3.24 Formato de documentacion de proyectos sometidos a evaluacion. ..................... 29
CASO PRACTICO: Informe del Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Murcia sobre el

Proyecto de Urbanizacién UA Unica del sector ZM-SB4, San Benito-Murcia. .........cccceeeriiiiiniiinnneene. 30
3.3 REACTIVACION DE URBANIZACIONES NO TERMINADAS. ..c.utunttneetnetnnreneeseeneseneeeasenessnseraseneseneees 31
4 ACCESIBILIDAD EN LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS. ........ccvveeeerveeeeeeneeeeeennns 33
4.1 NORMATIVA DE APLICACION. ... tttttteettetu et eteauesseetaeaussnaesnsenassneetnsesessnseeasenessnessnessnsnneees 33
4.2 ORDEN TMA/BET/2027 . . ettt ettt e et ettt e et s e et s eaneeneeeneeaneenaes 34
4.2.1 DiSpOSICIONES GENEIALES. ...c..cueeneeeeieee ettt eaeans 34
@) ODjJEtO Y PriNCIPIOS FECTOIES. ..uuiiiiiteiiie ettt ettt e et e e et e e etaae e e etaa e eeeneeetaaeeaennneaeannnns 34
b)  Ambitoy criterios generales de aplICACION. ...c.vivveeeeiieeiiee ittt eae e e 34
4.2.2 Espacios publicos urbanizados y zonas de uso peatonal. ...........c.ccceeeiiviiiiiunennnn. 35
a) Espacios publicos Urbanizados .......c... ittt eea e 35
D)  Z0Nas de USO PEATONAL. .euuuiiiiiiiiie ettt ettt et e et e e et e et e et eeeaaeeeeans 37
4.3 LEY 4/2017, DE 27 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LA REGION DE MURCIA. ............... 38

4.4 REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LA REGION DE MURCIA (APROBADO POR DECRETO N.°
177/2024, DE 12 DE SEPTIEMBRE). 1 tuututtnitnttntuneneeneenennrenreesensusssssnssnssssensessnssesssssssenssnssssassnssssnnens 39

-2

precc1on Poeta Jara Carrillo, 5. 30004, Murcia - Espafa TELEFONO 968 213 268 EMAILCO@Mu@coamu.es



B

)

W=

Costle

255
(12 ﬂ:,‘\
WY
= b

C OA I\/I U ggéeigriwodoeﬂ[\clliilrgz Arquitectos

0 INTRODUCCION.

1 EL PROYECTO DE URBANIZACION EN LA LOTURM. Definicion, determinaciones,
garantias.

La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia (en adelante
LOTURM) tiene como objeto principal la regulacion de la ordenacion del territorio, la ordenacion del litoral
y la actividad urbanistica dentro de la Region.

Como parte de la actividad urbanistica, la LOTURM regula la gestion urbanistica necesaria para llevar a
cabo la transformacion de los terrenos, lo que incluye el Proyecto de Urbanizacion como instrumento que
define constructivamente las obras a realizar en un sector determinado. A continuacién analizamos aquellos
articulos referidos al Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 86. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberdn completar a su costa la
urbanizacion necesaria para alcanzar la condicion de solar y edificarlos de conformidad con las
determinaciones y, en Su caso, plazos establecidos en el planeamiento.

2. Cuando se trate de terrenos que se incluyan en unidades de actuacion para llevar a cabo
operaciones necesarias de reforma o renovacion de la urbanizacion, sus propietarios estaran
Sujetos a la cesion de viales y dotaciones publicas previstas en el planeamiento. Si este conllevara
incremento de aprovechamiento, que no se justifique necesario para garantizar su viabilidad, se
cedera ademas el suelo necesario para localizar el diez por ciento del incremento del
aprovechamiento del ambito o su valor equivalente.

3. En actuaciones de dotacién que no requieren reforma o renovacion de su urbanizacion, aunque
puedan conllevar ciertas obras complementarias, seré obligatoria la cesion de suelo para localizar
el diez por ciento del incremento del aprovechamiento del ambito o su valor equivalente.

{Las actuaciones de dotacién, por su propia definicion no requieren reforma o renovacién de su
urbanizacion, por lo que sélo cabrian proyectos de obras en su caso, nunca un Proyecto de Urbanizacién.}

Articulo 87. Deberes de los propietarios de suelo urbano sin consolidar.

Los propietarios de suelo urbano sin consolidar incluidos en cada unidad de actuacion deberan,
conforme a lo dispuesto en la legislacion estatal:

e) Costear, conforme a lo establecido en esta ley y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion
de la unidad de actuacion, y las infraestructuras de conexién con los sistemas generales y obras
de ampliacion o refuerzo requeridas por su dimension y caracteristicas, de conformidad con los
requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general, o, en su caso, la cédula de
urbanizacién o el Programa de Actuacion.

{Pueden darse situaciones intermedias con suelos que tengan partes consolidadas y sin consolidar. Por
eso, los Planes Generales deben afinar en las delimitaciones que faciliten la gestion}.

Articulo 98. Deberes vinculados a la transformacion urbanistica.

Los propietarios de suelo urbanizable estaran sujetos a los siguientes deberes vinculados a la
transformacion urbanistica:

-3-
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e) Costear, conforme a lo establecido en esta ley y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion
del sector, asi como las infraestructuras de conexion con los sistemas generales y las obras de
ampliacion o refuerzo requeridas por la dimension y caracteristicas del sector, de conformidad con
los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general, o, en su caso, la cédula de
urbanizacion o el Programa de Actuacion.

{Los Proyectos de Urbanizacién pueden desarrollarse en suelo urbano sin consolidar o suelo urbanizable.
Un supuesto especifico de estos serian los Proyectos de Reurbanizacién en suelo ya urbanizado cuando
se requiere su reforma o renovacion. La diferencia con un Proyecto de obras en su caracter integrado (por
ejemplo, un Proyecto de renovaciéon de un colector seria un Proyecto de Obras). El proyecto de
Urbanizacién, en cambio, suele tener una planificacion urbanistica detras.}

Articulo 234. Obligaciones relativas a la urbanizacion.

1. Los propietarios o promotores de actuaciones integradas estan obligados a presentar a su
aprobacion los instrumentos de planeamiento de desarrollo o el programa de actuacion en los
plazos previstos en el plan general, y en su defecto, en los plazos previstos en esta ley.

2. Los urbanizadores de actuaciones integradas estan obligados a ejecutar la urbanizacién en los
plazos fijados por el planeamigento urbanistico y el programa de actuacion.

3. Los urbanizadores asi como los propietarios estan obligados a la conservacion de las obras de
urbanizacioén cuando se den las circunstancias previstas en el apartado 4 del articulo 188 de esta
ley.

4, El incumplimiento de las obligaciones establecidas en los dos apartados anteriores dara lugar,
ademas de a la ejecucion de las garantias prestadas, a alguna de las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria de la ejecucion de la urbanizacion por parte del ayuntamiento a costa del
urbanizador.

b) Cambio del sistema de actuacion.

¢) Expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcion social de la propiedad.

Articulo 189. Actuaciones aisladas.
1. Las actuaciones aisladas pueden tener por objeto:

a) Completar la urbanizacion de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de que alcancen
la condicion de solar, si aun no la tuvieran.

b) Ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, asi como ampliar
los patrimonios publicos de suelo, en cualquier clase de suelo.

¢) Regularizar la configuracion de los predios conforme a la ordenacion urbanistica.
2. La gestion de las actuaciones aisladas puede ser:

a) Publica, con cualquiera de las finalidades previstas en el numero anterior, mediante
expropiacion, cesion de viales o normalizacion de fincas.

b) Privada, mediante actuaciones de dotacion, cesion de viales o normalizacion de fincas.
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Articulo 195. Actuaciones integradas.

1. Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacion completa de los terrenos
clasificados como suelo urbano y como suelo urbanizable, cumpliendo los deberes urbanisticos
establecidos para cada clase y categoria de suelo, mediante la aprobacion, en su caso, de un
programa de actuacion.

2. La gestion de las actuaciones integradas se desarrollara sobre unidades de actuacion completas
utilizandose como instrumento el proyecto de reparcelacion, cuando sea necesario, o el de
expropiacion, en su caso.

3. Con las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion, el urbanizador sera el
responsable de ejecutar la actuacion,_elaborando el proyecto de reparcelacion asi como el de
urbanizacion, y financiando los gastos de urbanizacion que procedan, sin perjuicio de la obligacion
de los propietarios de costearlos.

{Es importante diferenciar entre Proyectos de obras (actuaciones aisladas) y Proyectos de Urbanizacion
(actuaciones integradas). A este respecto, los proyectos de obras realizados al margen de proyectos de
urbanizacion estan sujetos a licencia urbanistica. Esta diferencia es importante pues tiene consecuencias
por ejemplo, a la hora de justificar su sometimiento o no a evaluacion ambiental}.

{Ejemplos de proyectos de obras: peatonalizacion de una calle, ejecucion de una glorieta en suelo urbano,
reparacion de un colector bajo una calle, repavimentacion de una avenida, etc...}.

Articulo 263. Licencia urbanistica y licencia basica.
2. Estan sujetos a licencia los siguientes actos:

b) Las obras de infraestructura, vialidad, servicios y otros que se realicen al margen de proyectos
de urbanizacion debidamente aprobados.

Articulo 183. Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la ejecucion integrada de las obras de
urbanizacion incluidas en sectores o unidades de actuacion en desarrollo de las previsiones fijadas
en_el planeamiento, conteniendo la supresion de barreras arquitectonicas y garantizando la
accesibilidad.

{En el apartado 4 de los apuntes se hace un analisis de la normativa de accesibilidad de obligado
cumplimiento a tener en cuenta en los Proyectos de Urbanizacion.}

2. No podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecucion material de las obras.

3. Comprenderan todos los documentos necesarios para la completa definicion y ejecucion de las
obras comprendidas en su ambito, incluyendo una memoria y anexos necesarios, plano de
situacion en relacion con el planeamiento y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros
de precios, presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras y servicios.

4. Seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por la Administracion
actuante, segun proceda.

{Si el promotor es la Administracion, sera un proyecto de iniciativa publica. Si el promotor es propietario
particular, un conjunto de ellos constituidos en Junta de Compensacién, un agente urbanizador
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seleccionado en base a un concurso, etc..., sera un proyecto de iniciativa privada. En la practica, la gran
mayoria son de iniciativa privada.}

5. Se tramitaran ajustandose al procedimiento previsto en el apartado 3 del articulo 199 de esta
ley.

6. Los proyectos de urbanizacion podran prever su gjecucion por fases completas, siempre que se
incluyan en cada una de ellas todas las obras necesarias para permitir el funcionamiento auténomo
de los servicios urbanisticos, incluso sus conexiones externas, desglosando sus presupuestos
parciales, que seran considerados a efectos de la liquidacion provisional de gastos e imposicion
de garantias y su posible recepcion anticipada.

Articulo 184. Gastos de urbanizacion.

1. A los efectos de esta ley, tienen la consideracion de gastos de urbanizacion todos aquellos
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

a) Ejecucion o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la pavimentacion de calzadas y
aceras, sefializacion y jardineria.

{Se desarrolla en la proxima sesion de este curso}.

b) Ejecucion o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al planeamiento urbanistico
y, al menos, los siguientes:

1.° Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depdsito, tratamiento y distribucion, asi
como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.

2.° Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros para la
recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

3.° Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccion, transformacion,
distribucion y alumbrado publico.

4.° Redes de telecomunicaciones.

5.° Canalizacion e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por el
planeamiento.

6.° Infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y las de ampliacion y
reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion, asi como la conexion con los sistemas
generales exteriores al ambito de la actuacion.

7.° Las empresas suministradoras de los servicios liberalizados de energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas deberan aportar los materiales necesarios para la conduccion y
prestacion del servicio.

{Se desarrollan en las préximas sesiones de este curso}

¢) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la jardineria y la
plantacion de arbolado y demas especies vegetales sostenibles.

d) Infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible,
entendiendo como tales las previsiones de espacio para su implantacion.

-6-

preccion Poeta Jara Carrillo, 5. 30004, Murcia - Espafa TeLeFono 968 213 268 EMAILCO@Mmu@coamu.es



3

»

2

2220
4,

AN

(NS
K&

[}
.
0

C OA I\/I U gg;oggod%ﬁ[\c/;ilrgz Arquitectos

e) Redaccion y tramitacion de planes y proyectos, y todo tipo de honorarios facultativos que
conlleve el proceso de urbanizacion y aquellos otros gastos justificados e imputables a tal fin.

f) Las_indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para la
extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccion de construcciones,
instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando
cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como
para satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.

2. Los gastos de urbanizacion corresponden a los propietarios o titulares de derechos
patrimoniales, segun el régimen aplicable a cada clase y categoria de suelo. Corresponden a las
empresas_concesionarias o titulares de los servicios los gastos de las instalaciones y obras
necesarias para el suministro y servicios energéticos, de telecomunicacion o nugvas tecnologias
de sectores liberalizados por la legislacion estatal. Los propietarios de suelo o promotores tendran
derecho a ser reintegrados de los gastos anticipados por estos conceptos.

{La repercusion de gastos de instalaciones y obras necesarias de los servicios liberalizados y la forma en
que se puede negociar con las empresas suministradoras es un aspecto no resuelto en la practica que
habra que clarificar por los especialistas.}

3. Los gastos de urbanizacion podran satisfacerse total o parcialmente mediante la cesion de
terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

4, Los gastos de infraestructuras de conexion a los sistemas generales exteriores al sector, que
excedan de los requeridos para el mismo, seran repercutidos por la Administracion actuante, en
la cuantia que corresponda, sobre los propietarios que resulten beneficiados, segun se determine
en el Programa de Actuacion.

{Se refiere a que las obras de conexién exteriores al sector deben ser sufragadas por los propietarios, salvo
que excedan de los requeridos para el mismo, que seran repercutidos entre todos aquellos que se puedan
beneficiar (otros sectores por ejemplo)}

5. Los proyectos de urbanizacion deberan ajustarse a las determinaciones establecidas en las
correspondientes Normas de Urbanizacion contenidas en el plan general y, en su caso, en el
planeamiento de desarrollo, que deberan adecuarse a criterios de calidad y sostenibilidad
economica.

{Los Planes Generales tienden cada vez méas a remitir a Ordenanza los aspectos mas técnicos como
pueden ser las Normas de Urbanizacion, de manera que las actualizaciones, se puedan tramitar con mayor
agilidad. Es el caso de la revisidon del Plan General de Cartagena pendiente de aprobacion definitiva
actualmente.}

Articulo 199. Elaboracion y aprobacion de los programas de actuacion.
1.(.)
2.(...)
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3. En los demas casos, los programas de actuacion se tramitaran siguiendo las siguientes reglas,
con las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion:

a) Corresponde al ayuntamiento la aprobacion inicial y la apertura de un periodo de informacion
publica de un mes, que se notificara a los propietarios y titulares que consten en el Catastro, y, en
su caso, en el Registro de la Propiedad, y se anunciara en el Boletin Oficial de la Region y en la
sede electronica del ayuntamiento.

b) Concluida la informacién publica, correspondera al ayuntamiento acordar la aprobacion
definitiva, sefialando los cambios respecto de lo aprobado inicialmente, lo que se notificara a los
propietarios y a los titulares afectados y a quienes hubieran presentado alegaciones, y se publicara
en el Boletin Oficial de la Region.

¢) Los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion podran ser tramitados y aprobados
conjuntamente con el programa de actuacion.

Articulo 157. Tramitacion conjunta.

Podra tramitarse simultaneamente el planeamiento general, el planeamiento de desarrollo y el
correspondiente proyecto de urbanizacion, siempre y cuando:

a) La aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo se lleve a cabo una vez aprobado
definitivamente el planeamiento general.

b) La aprobacion inicial del proyecto de urbanizacion se lleve a cabo una vez aprobado inicialmente
el instrumento que contenga la ordenacion pormenorizada.

¢) La aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion se lleve a cabo, una vez aprobado
definitivamente el instrumento que contenga la ordenacion pormenorizada.

Articulo 185. Garantia de la urbanizacion.

La garantia de urbanizacion tiene por objeto asequrar la total ejecucion de una actuacion
urbanistica, el cumplimiento de los compromisos asumidos por el urbanizador, responder de los
danios y perjuicios que pueda ocasionar la ejecucion de la urbanizacion, asi como de las sanciones
que se puedan imponer al urbanizador.

Articulo 186. Cuantia y plazo de constitucion.

1. Con objeto de responder de las responsabilidades previstas en el articulo anterior y sin perjuicio
de las especialidades previstas en los apartados siguientes, se constituira una garantia del diez
por ciento de los gastos de urbanizacion.

2. La garantia se constituira del siguiente modo:

a) En los sistemas de concertacion directa y compensacion se constituira por la Junta de
Compensacion o el promotor del programa de actuacion en una cuantia del diez por ciento de los
gastos de urbanizacion previstos en el programa, tras la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacion y previo a la firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacion o equivalente
y en todo caso antes del inicio de las obras.
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b) En los sistemas de concertacion indirecta y concurrencia la garantia se constituira en el plazo
de un mes desde la notificacion de la aprobacion definitiva del programa de actuacion.

3. En los sistemas de compensacion y de concertacion directa en los que el proyecto contemplara
la urbanizacién por fases, la garantia del 10 por ciento, calculada sobre las obras de urbanizacion
correspondientes a dicha fase, se constituira sobre el importe correspondiente a las obras de
urbanizacion de dicha fase y previo a la firma del acta de replanteo de las obras de urbanizacion
0 equivalente y en todo caso antes del inicio de las obras correspondientes a dicha fase.

4. En los supuestos de ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion, el ayuntamiento exigira
al promotor de esta el compromiso de no utilizarla hasta que esté terminada la urbanizacion y se
fijara esta condicion en las cesiones de dominio o de uso de todo o parte del edificio.

Articulo 187. Modos de constitucion de garantias.

1. Las garantias recogidas en la presente ley solamente podran constituirse mediante aval,
metalico, contrato de sequro de caucion, valores cotizados en bolsa o hipoteca sobre terrenos.

2. Si'la garantia se constituye mediante aval, este debera ser prestado por entidades financieras
autorizados para operar en la Union Europea y deberd cumplir, ademas, las siguientes
condiciones:

a) Debera tener vigencia indefinida, hasta que el ayuntamiento resuelva expresamente Su
cancelacion.

b) Debera ser solidario y con renuncia expresa al beneficio de excusion
¢) Debe ser pagadero a primer requerimiento

3. Si la garantia se presta mediante contrato de seguro de caucion, este debera celebrarse con
entidad asequradora autorizada para operar en la Union Europea y debera cumplir, ademas, las
siguientes condiciones:

a) Tendra vigencia indefinida, hasta que el ayuntamiento resuelva expresamente declarar su
cancelacion.

b) Debe incluir el compromiso del asegurador de indemnizar al ayuntamiento a primer
requerimiento.

¢) Debe hacer referencia expresa que ante la falta de pago de la prima, sea Unica, primera o
siguientes, no queda extinguido el contrato, ni suspendida la cobertura, ni liberado el asegurador
de su obligacion en caso de que el ayuntamiento deba hacer efectiva la garantia, ni tiene derecho
el asegurador a resolver el contrato, ni puede oponer al ayuntamiento excepcion alguna contra el
tomador del seguro.

4. Si la garantia se presta mediante hipoteca de terrenos, esta debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) No se podran hipotecar los terrenos sometidos a ningun tipo de actuacion urbanistica.

b) Los terrenos a hipoteca deberan estar libres de cargas.

-9-
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¢) En ninguin caso la hipoteca podra ser pospuesta a posteriores que se constituyan para garantizar
cualquier tipo de préstamos.

5. No _podran cancelarse las garantias _hasta que las obras de urbanizacion hayan sido
recepcionadas por el ayuntamiento o transcurrido el plazo previsto para su recepcion. En el caso
de ejecucion por fases y recibidas las obras correspondientes, podra cancelarse la garantia
constituida para dicha fase.

Articulo 188. Recepcion de obras de urbanizacion y conservacion de la urbanizacion.

1. Una vez terminadas las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones, en su caso, el
urbanizador o los propietarios solicitaran del ayuntamiento su recepcion total o por fases

completas.

2. El ayuntamiento, en el plazo de tres meses desde la recepcion de la solicitud, debera resolver,
sefialando fecha para formalizar el acta de cesion o bien requerir la subsanacion de las deficiencias
advertidas que deban corregirse. El requerimiento de subsanacion debera sefalar los defectos
observados, las medidas precisas para remediarlos y el plazo maximo en el que estas deberan
ser gjecutadas.

3. Transcurrido el plazo previsto en el apartado anterior sin que se hubiera notificado resolucion
expresa _del ayuntamiento, se considerara que la recepcion se ha producido por silencio
administrativo.

4, La recepcion de las obras cedidas tendra caracter provisional durante un afio a contar desde el
dia siguiente de la formalizacion del acta de cesion o de la fecha en que se hubiera producido la
aprobacion por silencio administrativo.

Transcurrido el plazo del afio sin notificacion alguna del ayuntamiento, la_recepcion adquirira
caracter definitivo.

5. Con la recepcion definitiva procedera la devolucion de los avales o garantias constituidos y el
reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.

6. La recepcion provisional de las obras de urbanizacion determinara el comienzo del deber de
conservacion.

La conservacion de la urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y servicios
correspondientes, es competencia de la Administracion actuante.

7. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el deber de conservacion correspondera, total
0 parcialmente, a los propietarios cuando se produzca alguno de los siquientes supuestos:

a) Que se prevea expresamente por el planeamiento urbanistico, en funcion de los resultados del
informe de sostenibilidad econémica. La imposicion de este deber a los propietarios por el
planeamiento debera tener un plazo determinado, que sera prorrogable. El plazo, asi como la
prérroga, se determinara por el ayuntamiento en funcion de las circunstancias objetivas que dieron
lugar a su imposicion.

b) Que los propietarios lo asuman voluntariamente. La asuncién voluntaria de esta obligacion
debera formalizarse en convenio con el ayuntamiento por un plazo que debera estar determinado,
el cual podra prorrogarse por periodos sucesivos de la misma duracion, cuando de manera
expresa se manifieste tal voluntad por los propietarios.
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8. Cuando la conservacion de la urbanizacion corresponda a los propietarios, estos se organizaran
en entidades dedicadas, de forma exclusiva o no, a la conservacion de dichas obras, con el
réqimen que se establezca por via reglamentaria o mediante convenio.

{El apartado 8 se refiere a las denominadas Entidades Urbanisticas de Conservacion, que son organismos
colaboradores de la administracion local cuya funcién es el mantenimiento de infraestructuras, zonas verdes
y otros servicios adicionales, asi como de su financiacién mediante el pago de cuotas obligatorias por parte
de los propietarios. Un ejemplo de ello es la Urbanizacién Altorreal, situada en el municipio de Molina de
Segura.}

-11 -
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2 METODOLOGIA PARA REDACTAR UN PROYECTO DE URBANIZACION.

2.1 Obtencion de informacion y herramientas informaticas.

Como hemos visto en el apartado 1 del art.183 LOTURM,. “los proyectos de urbanizacion tienen por objeto
la ejecucidn integrada de las obras de urbanizacién incluidas en sectores o unidades de actuacion en
desarrollo _de las previsiones fijladas en el planeamiento, conteniendo la supresion de barreras
arquitectdnicas y garantizando la accesibilidad. Por tanto, es de vital importancia tener claro el planeamiento
del que partimos que, en funcion de la clase y categoria de suelo, puede ser un Plan Parcial, Plan Especial,
una Unidad de Actuacién ordenada pormenorizadamente por el Plan General, etc...

Es fundamental un buen levantamiento topografico que permita hacer un cubicaje preciso de los
movimientos de tierras y permita identificar con precision la realidad existente (edificaciones, lineas de
electricidad aéreas, acequias, caminos, vallados, puntos de entronque, arquetas de servicios, viales
perimetrales, muros de contencién, cultivos, arboles, efc...

Otro aspecto a tener en cuenta son los elementos que cuenten con alguna proteccion especifica
(edificaciones declaradas BIC o situadas en entorno BIC, inmuebles o elementos vegetales catalogados
por el planeamiento general municipal, etc...)

Por supuesto, hay que tener en cuenta la normativa de aplicacién, que iremos viendo a lo largo de este
curso.

En cuanto a herramientas informaticas, para el andlisis territorial y gestién de la informacidn geografica con
asociacion de datos espaciales, es cada vez mas habitual la utilizacién de programas tipo GIS, como
ArcGIS o QGIS. Para el disefio son usuales programas de dibujo asistido como Autocad Civil 3D, que
contiene médulos especificos para urbanizacion. Para el dimensionamiento de redes urbanas existen
programas como CYPE, si bien hay mas programas especificos a los que recurrir para el calculo y
dimensionamiento de cada uno de los servicios urbanos.

2.2 Prevision de fases de ejecucion.
{Ver diapositiva}

Conforme al art. 183.6 LOTURM, “los proyectos de urbanizacién podran prever su ejecucion por fases
completas, siempre que se incluyan en cada una de ellas todas las obras necesarias para permitir el
funcionamiento autdnomo de los servicios urbanisticos, incluso sus conexiones externas, desglosando sus
presupuestos parciales, que seran considerados a efectos de la liquidacion provisional de gastos e
imposicion de garantias y su posible recepcion anticipada.”

En caso de faseado, ademas de la documentacion completa del proyecto, el Ayuntamiento de Murcia suele
pedir un Anejo independiente para cada fase de ejecucidn que incluya memoria descriptiva de la fase, plan
de obra, planos y presupuesto.

Nota: Debe distinguirse entre “Unidad de Actuacién” y “Fase de ejecucidn”. Conforme al art. 196 LOTURM,
las unidades de actuacién son ambitos que vienen delimitados por el planeamiento, para su ejecucion
integrada y completa. Por tanto, un sector de planeamiento puede estar constituido por una Unica unidad
de actuacion o varias. Un Proyecto de Urbanizacién desarrolla una Unidad de actuacién que ya viene
delimitada por el planeamiento, teniendo la potestad de establecer fases de ejecucion.

-12 -
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2.3 Guias y manuales

Manual de elementos normalizados obras de urbanizacién (Ayto. de Murcia, 2006) *
Criterios para la redaccion de proyectos de urbanizacion (Ayto. de Murcia, 2006)

Guia para la redaccion de proyectos de urbanizacion (CSCAE, 2007).

Guia de accesibilidad en los espacios publicos urbanizados (MITMA, 2021).

Guias y recomendaciones técnicas de Aguas de Murcia (Ayto. de Murcia y Emuasa, 2023).

(*) Actualmente, el Ayuntamiento de Murcia esté elaborando un nuevo Manual de Elementos Normalizados
en Obras de Urbanizacion (en adelante MENOU).

2.4 Documentacion.

Conforme al art. 183 LOTURM, los Proyectos de Urbanizacion “comprenderan todos los documentos
necesarios para la completa definicion y ejecucion de las obras comprendidas en su ambito, incluyendo
una memoria y anexos necesarios, plano de situacion en relacion con el planeamiento y planos de proyecto
y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras
y servicios”.

Partiendo de lo establecido en la ley, cada Ayuntamiento puede determinar la documentaciéon minima y
estructuracién de los Proyectos de Urbanizacion para obtener la aprobacion municipal.

A continuacion, exponemos la estructura y documentacion minima requerida por el Ayuntamiento de
Murcia, por ser el mas exigente en este sentido y el que méas Proyectos de Urbanizacién tramita de la
Regién de Murcia.

PROYECTO DE URBANIZACION:

Documento I: Memoria y anejos.

e Memoria.
Contenido minimo.
Antecedentes.
Encargo.
Objeto del proyecto.
Estado actual.
Disponibilidad de terrenos.
Descripcién de las obras.
Plazo de ejecucion.
Justificacién de precios.
Presupuesto (+ presupuesto de ejecucion por fases en su caso).
Cuadro de costes de urbanizacion (+ cuadro de costes de urbanizacion con fases en su caso).
Plazo de garantia.

Documentos del proyecto.
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Declaracion de obra completa.

e Anejos

Contenido minimo.

Anejo: Estudio Geotécnico.
Anejo: Topografico.
Anejo: Fotografico.
Anejo: Servicios afectados.
Anejo: Estudio de Trafico.
Anejo: Viario. Calculo de firmes.
Anejo: Abastecimiento. Calculo de red.
Anejo: Saneamiento. Calculo de red y calculo mecanico de conducciones.
Anejo: Jardineria.
Anejo: Red de riego.
Anejo: Sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS).
Anejo: Plan de obra.
Anejo: Plan de control de calidad.
Anejo: Gestion de residuos. (En aquellos proyectos no sujetos a tramitacién ambiental).
Anejo: Respuesta a informes municipales (*)
(*) En caso de nueva presentacion de proyectos que hayan sido informados con reparos por los Servicios Municipales. Se indicara,

por punto por punto, la correccion efectuada y se referenciara la parte del documento o documentos donde se realice la
subsanacion.

e Anexo de infraestructuras hidraulicas. (Abastecimiento, saneamiento y red urbana de riego).
e Anexo de seguridad y salud.
e Anexo estudio hidrolégico. (£n caso de estar situado en zona de flujo preferente).

Estudio hidroldgico.

Anejo de justificacion y medidas en materia de inundabilidad.

Documento II: Planos.
Documento llI: Pliegos.

Documento IV: Presupuesto.

Documento V: Documento Ambiental:

-14 -
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SEPARATA ELECTRICA:

Separata centros de transformacion.
Separata media tension. (I1)
Separata de baja tension. (12)

Separata de alumbrado publico. (13)

PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES.

PROYECTO DE URBANIZACION CON FASES DE EJECUCION:

Los proyectos de urbanizacidn que incluyan fases de ejecucion de obra, ademas del proyecto de urbanizacién
completo, incorporarén un anexo independiente por cada una de ellas con el siguiente contenido:

e  Memoria descriptiva de la fase.
Angjo: Plan de obra.
e Planos.

e Presupuesto.

FORMATO DE PRESENTACION DIGITAL: La presentacién se realizara por medio de un Gnico
archivo voluminoso (en formato comprimido zip en su caso), en el que se incluiran como archivos
independientes, proyecto de urbanizacion, separata eléctrica y proyecto de infraestructura de
telecomunicaciones. A su vez, dentro de cada archivo, se acompafiaran de forma independiente (en

formato pdf) los documentos de los que conste.

Se incluiré planos en formato editable (dwg).

A continuacion, se indican los contenidos especificos requeridos por cada uno de los servicios
informantes:

CONTENIDOS ESPECIFICOS

> SERVICIO DE TRAFICO Y OFICINA DE LA BICICLETA
Memoria. Descripcion de las obras.

Dentro de este apartado se incorporaran los siguientes subapartados:

-15-
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o Senalizacion horizontal, vertical y semaférica (si la hubiese) donde se indiquen los criterios
de disefio e implantacién, cumplimiento de la normativa vigente y caracteristicas técnicas de
los materiales.

e Carril bici, donde se indique:

- Conexiones con carriles bici existentes o programados,

- Caracteristicas de disefio y geométricas (ancho, pendiente transversal o longitudinal, radios
de giro, y longitud arbolada).

- Tipo de segregacion respecto de trafico peatonal y vehicular (calzada o aparcamiento)

- Explanada y paquetes de firme.

- Criterios de disefio e implantacion de sefalizacion horizontal y vertical.

- Drenaje superficial

- Horquillas aparcabicis, criterios de implantacion, tipologia y unidades previstas.

Anejo de estudio de trafico.

En este documento se justificara la distribucion de espacios y ordenacion y regulacion
adoptada.

Planos.

Dentro de este documento se incorporara:

e Planos de sefializacion horizontal:

-Planta general a escala no superior a 1:1.000 en A2 donde se incluyan todas las marcas viales
del nuevo proyecto y las de las calles colindantes (en diferente color) que permita comprobar su
idoneidad. Se deberéa indicar mediante texto con llamada el codigo de la marca vial proyectada.
En este plano debera incluirse el simbolo de la sefial o sefiales verticales existentes. Si fuera
necesario fresar marcas viales éstas deberan representarse en diferente color y debera incluirse
un plano de superposicion de la sefializacion existente a fresar y la nueva proyectada.

- Detalles de sefializacion horizontal.

o Planos de sefializacion vertical:
-Planta general a escala no superior 1:1.000 en A2 donde se incluyan todos los elementos de
urbanizacion, tales como arbolado, farolas, semaforos o cualquier otro que pudiera afectar a

la visibilidad de la sefializacion vertical. En este plano debera incluirse un simbolo que indique

-16 -
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la posicion de la sefial vertical, al menos con indicacion si ésta se encuentra en poste o en otro
elemento. La sefial vertical se indicara mediante el pictograma de la misma con su cédigo.

- Detalles de sefializacion vertical y cumplimiento orden TMA/851/2021.
o Planos de semaforizacion:

- Planta general a escala no superior a 1:500 en A2 de obra civil

- Planta general a escala no superior a 1:500 en A2 de elementos semaféricos.

- Esquemas de fases.

- Detalles a escala de 1:100 a 1:25 en A3 de obra civil e instalacion semaférica y
cumplimiento orden TMA/851/2021.

e Planos de carril bici:

- Planta general de Conexiones Exteriores, a escala no superior a 1:2.500, en A2 donde
se indique conexiones con vias y carriles bici existentes o planificados.

- Planta general a escala no superior a 1:1.000 en A2, con secciones tipo sefialadas en su
ubicacion y orientadas en plano de planta con acotacion de sus anchos y pendientes
transversales a escala no superior a 1:200.

- Detalles constructivos del carril bici a escala de 1:100 a 1:25 en A3, que incluya al menos:
- Seccidn tipo de paquete de firmes del carril bici.

- Sefializacion horizontal y balizamiento.

- Interaccion con parada de bus y contenedores

- Detalles de pilonas, separadores de carril bici, bordillos y aparcabicicletas segun

corresponda.

Presupuesto.

El documento de presupuesto debera contener capitulos independientes de:
e Semaforizacidn, con los siguientes subcapitulos:

Obra civil semafdrica.

Instalacion/es semaforicals.
e Carril bici con los siguientes subcapitulos:

Pavimentacion.

Sefializacion horizontal.

Balizamiento y mobiliario.

-17 -

preccion Poeta Jara Carrillo, 5. 30004, Murcia - Espafa TeLeFono 968 213 268 EMAILCO@Mmu@coamu.es



EAY C OA I\/I U Colegio Oficial de Arquitectos
RS Region de Murcia

> SERVICIO DE PARQUES Y JARDINES

Anejo de jardineria.

Este documento incluira el siguiente contenido minimo:
1. Objeto del anejo.

Explicar la finalidad del anejo (definir los criterios de jardineria, disefio vegetal, soluciones de riego,

mantenimiento, etc.).
2. Normativa aplicable.
Relacion de normativa:

¢ Ordenanzas municipales de zonas verdes.
¢ Normativas autondmicas y estatales aplicables.
e Requisitos ambientales y de biodiversidad.

e Legislacidn sobre arbolado urbano si existe.
3. Condiciones previas de la zona.
Descripcion del punto de partida:

e Topografia.

e Tipo de suelo (pH, textura, drenaje).

e Climay disponibilidad hidrica.

e Vegetacion existente y valoracién del arbolado a conservar o retirar.

e Sombreado, zonas expuestas, orientacion.
4. Criterios de disefio de jardineria.
Debe incluir:

e Concepto general del disefio paisajistico.
e Objetivos (sostenibilidad, bajo consumo de agua, integracion en el entorno,
accesibilidad...).

e Tipos de zonas verdes (césped, pradera naturalizada, arbustivas, alineaciones arboreas,
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Soluciones de biodiversidad (xerojardineria, especies autoctonas, refugios para fauna...).

5. Seleccion de especies.

Listado detallado con:

Nombre cientifico y comdn.

Cantidades y tamarios de plantacion.

Marco de plantacion.

Justificacion técnica (adaptacion climatica, bajo mantenimiento, resistencia a plagas,

caracter ornamental).

Especies prohibidas o invasoras a evitar.

Anejo de red de riego.

Este documento incluira el siguiente contenido minimo:

precc1on Poeta Jara Carrillo, 5. 30004, Murcia - Espafa

Introduccion

Normativa

Origen del agua de riego.

Tipo de riego y gestion.

Disefio de la red de riego:

(©]

(©]

Descripcion

@)

@)

(@]

(©]

Consideraciones previas
Acometidas y descripcion de la red.

Red general o principal.

Red secundaria y sectorizacién.
Tuberias.

Arquetas.

Electrovélvulas.

Red de bocas de riego.

Automatizacion del riego.

Dimensionamiento del sistema de riego:

de los elementos de la red de riego:

o Sectores de riego. Se debera justificar la sectorizacién propuesta, en funcién de
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datos teoricos de presion y caudal que existira en las tomas de agua de

cada zona verde proyectada. Al ser posible estos datos seran cotejados por

Emuasa; A partir de estos datos se desarrollara el dimensionamiento hidradlico

correspondiente.

En el caso de no disponer de datos empiricos de caudal en las
acometidas de las zonas verdes, se estimard como consumo mas
desfavorable el uso simultaneo de dos bocas de riego. Teniendo en
cuenta que cada boca de riego necesita un caudal de 40 I/min, el caudal
necesario para la acometida sera de 80 I/min.

Enel caso de no disponer de datos empiricos de presion en las
acometidas de las zonas verdes, se estimara una presion dinamica
aproximada de 3,5 atms en potable y 4 atms en RUR.

Nota: estos datos son tedricos por la que habra que contar con un
porcentaje de margen de error en los calculos hidraulicos

correspondientes.

o Dimensionamiento. Es necesario realizar un estudio pormenorizado de la pérdida

de carga que existira en los sectores mas desfavorables, con el fin de garantizar

el buen funcionamiento de los aparatos de riego.

e (Calculo de las necesidades de agua y de los tiempos de riego:

o Célculo de las necesidades diarias de agua.

o Célculo de los tiempos de riego en aspersion, difusion y gotero.

e Calculo de las secciones de cable.

Planos.

Dentro de este documento se incorporara:

- Plano de zonas verdes.

- Plano de plantacion.
- Plano de riego.

- Detalles constructivos (alcorques, zanjas de riego, acolchados...).

»>  SERVICIO DE MEDIOAMBIENTE

Documento ambiental.

e Siel proyecto se encuentra sometido a Evaluacién de Impacto Ambiental simplificada se

preccion Poeta Jara Carrillo, 5. 30004, Murcia - Espafa TeLeFono 968 213 268 EMAILCO@Mmu@coamu.es
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presentara solicitud de inicio de la EIA simplificada, acompafiada de un documento
ambiental con los contenidos del art 45 de la ley 21/2013 de Evaluacién de Impacto
Ambiental

e Si el proyecto se encuentra sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental ordinaria: se

aportara solicitud de la determinacion del alcance del Estudio de IA y posterior
presentacion del Estudio de Impacto Ambiental elaborado en base al documento de
alcance (ver contenidos en arts. 34 y 35 de la ley 21/2013 de EIA).

> SERVICIO INDUSTRIAL

Separata eléctrica de media tension.

En este documento se incluira la carta de condiciones técnico econdmicas de la compafiia
suministradora.

Separata de baja tension.

En este documento se incluird Incluiréd dentro de la previsién en los anillos de distribucidn
para las parcelas, cualquier otro suministro previsto (alumbrado publico, riego, contenedores
soterrados, ...)

Separata de alumbrado publico.

En este documento se recogeran:
- Célculos luminotécnicos de todos los viales y espacios verdes.

- Estudio de viales interiores y perimetrales, con estudio luminotécnico para estos Ultimos

considerando el alumbrado publico existente (si procede). Si los viales perimetrales estan

iluminados pero sin tecnologia LED, incluir en el proyecto la sustitucion de luminarias, o una

instalacion completamente nueva.

Proyecto de infraestructura de telecomunicaciones.

En este documento especifico de la infraestructura de obra civil para los servicios de
telecomunicaciones se incluira:
e Punto de entronque con infraestructura existente. En caso de que se entronque con la
infraestructura de un operador, escrito del operador de telecomunicaciones facilitando su punto
de entronque. Si el entronque es con infraestructura municipal, debe quedar reflejado en el

proyecto, pero no es necesario aportar documentacion.
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e Soterramiento de lineas aéreas existentes. En el caso de existir, escrito del operador titular de
la linea aérea con las condiciones necesarias para el soterramiento de la misma.

e Archivos GIS, con dos capas en formato .shp, canalizaciones y arquetas, para el recorrido y
numero de tubos de canalizaciones y ubicacion y tipos de arquetas, referenciadas con fuente
ETRS89:

- La capa arquetas .shp contendra los campos: tamafio (40x40, 60x60, 80x80 o 120x80),
ubicacion (Acera o Calzada), propiedad (Ayuntamiento de Murcia) y estado (Propuesto o
Existente)

- La capa canalizaciones.shp contendra los campos: nconductos (2, 4 o 6), diametro (110),

longitud, ubicacion (Acera o Calzada), propiedad (Ayuntamiento de Murcia) vy estado

(Propuesto o Existente).
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3 TRAMITACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION.
3.1 Tramitacién ante el 6rgano competente/sustantivo (Ayuntamiento).

3.1.1 Fase de proyecto.

Como hemos comentado anteriormente, la tramitacion de los proyectos de urbanizacion viene establecida
en el apartado 3 del articulo 199 de la LOTURM:

a) Corresponde al ayuntamiento la aprobacion inicial y la apertura de un periodo de informacion
publica de un mes, que se notificara a los propietarios y titulares que consten en el Catastro, y, en
Su caso, en el Registro de la Propiedad, y se anunciara en el Boletin Oficial de la Region y en la
sede electronica del ayuntamiento.

b) Concluida la informacion publica, correspondera al ayuntamiento acordar la aprobacion
definitiva, sefialando los cambios respecto de lo aprobado inicialmente, lo que se notificara a los
propietarios y a los titulares afectados y a quienes hubieran presentado alegaciones, y se publicara
en el Boletin Oficial de la Region.

¢) Los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion podran ser tramitados y aprobados
conjuntamente con el programa de actuacion.

La tramitacidn de los Proyectos de Urbanizacion depende en gran medida de los protocolos establecidos
por cada Ayuntamiento y de la complejidad de cada proyecto (afeccién a dominios publicos, necesidad de
obras de urbanizacion exteriores al sector, efc...). A modo de ejemplo, seguiremos el procedimiento seguido
por el Ayuntamiento de Murcia.

Para el caso de proyectos de iniciativa privada, que son la gran mayoria, el Proyecto de Urbanizacion, una
vez presentado por registro y recibido por el Servicio de Gestion Urbanistica, éste solicita informe al Servicio
de Ingenieria Civil, el cual, a su vez solicita informes a los siguientes departamentos:

e S°de Parques y jardines.

e S° de Alumbrado publico y Servicios industriales (Electrificacion y Alumbrado publico,
telecomunicaciones).

e S°de Trafico y Oficina de la bicicleta.

e S°de limpieza viaria.

e Emuasa.

En caso de afecciones al dominio publico (hidraulico, costas, carreteras, efc...) se piden informes
sectoriales al organismo correspondiente. Por ejemplo, en el sector ZP-CH-3-2 (al este del Poligono del
Centro Comercial Thader, el Ayuntamiento ha solicitado informe al organismo de cuenca (Confederacion
Hidrografica del Segura) y a la Demarcacion de Carreteras del Estado porque el desarrollo tiene afecciones
sobre el dominio publico hidraulico y zonas de proteccion asociadas de la rambla de Churra y sobre las
zonas de proteccion de la autovia A-7, de competencia estatal.

En los Ayuntamientos pequefios, lo normal es que se haga un solo informe por parte de los Servicios
técnicos municipales con lo que la tramitacién es mucho mas sencilla.

Con fecha 12 de junio de 2024, el Ayuntamiento de Murcia creo la Comisién de Proyectos de Urbanizacién,
conformada por técnicos de todos los departamentos informantes con el fin de agilizar la tramitacion de
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Proyectos de Urbanizacién para lo cual se reune una vez al mes. Segln fuentes municipales, las
estadisticas arrojan mejores datos desde que empez6 a funcionar.

Dicha comisién concede un plazo de 2 meses a los departamentos para remitir su informe.

Una vez recibidos los informes departamentales, el Servicio de Ingenieria Civil emite el suyo que puede ser
desfavorable, favorable o favorable con observaciones.

La Aprobacién Inicial se concede por la Junta de Gobierno, pudiendo condicionar la aprobacién a la
subsanacién de las observaciones, si las hubiera, en la Aprobacion definitiva. Los plazos manejados suelen
estar entorno a los 3 meses.

Tras la Aprobacién Inicial se vuelve a hacer una nueva solicitud de informes, si bien, en esta segunda ronda,
solo se incluyen aquellos departamentos que pusieron reparos importantes, salvo Emuasa y el S° de
Parques y Jardines, a los que siempre se les vuelve a pedir.

Una vez subsanadas las observaciones y con el informe favorable del S° de Ingenieria Civil, la Junta de
Gobierno procede a la Aprobacion Definitiva. El plazo viene siendo de unos 3 meses con lo que el plazo
total de tramitacion puede ser de unos 6 meses. En muchos casos, los requerimientos municipales, de
compafiias suministradoras (luz y agua sobre todo), informes sectoriales por afecciones al dominio publico,
necesidades de obras de urbanizacion exteriores, hace que se retrasen los expedientes.

3.1.2 Actualizacidn a normativa de cada version.

El criterio del Ayuntamiento de Murcia es que el Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente debe
cumplir con la normativa en vigor en el momento de su aprobacién. Asimismo, cada vez que se presenta el
Proyecto debe adaptarse a la normativa en vigor en el momento de su presentacion. Esto es de vital
importancia, sobre todo en los casos en que la tramitacién sufre paralizaciones prolongadas en el tiempo.

3.1.3 Coordinacidon con el tramite ambiental.

El Servicio de Gestion Urbanistica, tras pedir al Servicio de Ingenieria Civil, informe sobre integridad
documental, remite el expediente al Servicio de Medio Ambiente conforme al procedimiento establecido en
la ley. En este caso, el Ayuntamiento se ha constituido en 6rgano ambiental.

En el Ayuntamiento de Murcia, la Declaracion de Impacto Ambiental es exigida para la Aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacién, lo que evita que su aprobacion inicial sufra retraso por este motivo pues el
tramite ambiental suele prolongarse mas en el tiempo (unos 6 meses frente a los 3 meses estimados para
la aprobacion inicial del proyecto).

3.1.4 Visado de Proyectos de Urbanizacion.

Conforme al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, los proyectos de
urbanizacion no son de visado obligatorio, sin perjuicio de que la administracion actuante o cualquier otra
entidad pueda requerir su visado si lo considerase conveniente (por ejemplo, pedir ayudas o subvenciones
publicas).

Conforme a dicho criterio y, siempre que no exista solicitud de visado voluntario por parte del promotor, el
protocolo del Colegio de Arquitectos de Murcia con respecto a los Proyectos de Urbanizacion consiste en
supervisar Unicamente la identidad y habilitacion profesional del arquitecto concediendo el sello de Registro
y Acreditacién que se diferencia del visado por el distinto sello de color verde, en vez del azul que
corresponde al visado.
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3.1.5 Fase de obras.

- ACTA DE COMPROBACION DE REPLANTEO. Su firma es preceptiva para el inicio de los
trabajos, (previa cita del Servicio de Obras de Urbanizacién). Para su tramitacion sera necesaria
la aportacion de la siguiente documentacioén:

e Aviso previo de comienzo de obras presentado por el promotor en la Direccion Gral. de
Trabajo de la Comunidad Auténoma.

o Plan de Seguridad y Salud firmado por el contratista, visado y presentado en la Direccién
Gral. de Trabajo de la Comunidad Auténoma.

o Acta de aprobacion del Plan de Seguridad y Salud por el Coordinador de Seguridad y
Salud, visada por el Colegio Oficial correspondiente.

e Plan de Control de Calidad.

o Justificante de aportacién de aval por el 10% del valor de la obra.

Para la firma del Acta de comprobacién de replanteo seré necesario que estén presentes, (ademas de los
ingenieros supervisores municipales): EI Promotor, El Contratista, El Técnico Director de Obra y el
Coordinador de Seguridad y Salud.

- ACTA DE RECEPCION PROVISIONAL. Se procedera a su firma por las mismas personas arriba
relacionadas una vez terminadas las obras con el visto bueno de los Técnicos supervisores
Municipales. Para su tramitacién sera necesaria la aportacion de la siguiente documentacion:

o Certificado de final de obra firmado por el técnico director y visado por el Colegio Oficial
correspondiente.
o Resumen de ensayos realizados encarpetado.

- ACTA DE RECEPCION DEFINITIVA - ACTA DE CESION A LA GERENCIA DE URBANISMO.
Procedera la firma de ambas actas por las mismas personas arriba relacionadas una vez
transcurrido UN ANO desde la recepcién provisional, previo informe favorable de los Técnicos
Supervisores Municipales.

CASO PRACTICO: Informe técnico del Servicio de Ingenieria Civil al Proyecto de Urbanizacién de la UA
Unica del sector ZM-SB4, San Benito-Murcia.

{Ver diapositiva}
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Exp.: 2024/04201/000249

S/Ref.: (0015GCU23) (2023/00403/000101)

ASUNTO: Informe para aprobacion inicial al Proyecto de Urbanizacion
del P.P. ZM Sb 4 San Benito Murcia.

INFORME DE OBRA CIVIL

Este Departamento de Ingenieria Civil, una vez revisada la documentacion
técnica disponible al respecto, informa que el presente Proyecto de Urbanizacion del

P.P. ZM Sb 4 San Benito Murcia, no puede ser aprobado inicialmente, a

continuacion, se describen los aspectos que deben ser subsanados:

En la memoria se aportara un cuadro indicando gastos generales, beneficio
industrial e IVA. Deben aparecer todos los gastos correspondientes a la urbanizacion:
instalaciones eléctricas, repercusiones, indemnizaciones, gastos en sistemas
generales..., desglosados en conceptos. Esto se reflejara también en el presupuesto

del proyecto.

En los distintos documentos del proyecto se debe hogeneizar definiendo la

resistencia exigible a los diferentes elementos prefabricados de hormigén.

Deben definirse pozos de desaglie en la red de riego hasta la red de

saneamiento.

En las secciones tipo A-A y siguientes se plantean carriles de circulacion de
sentido unico con un ancho de 4.5 m debiendo reducirse a 4.0 m.
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En aceras inferiores a 2.0 m no pueden implantarse arboles, segl'm la
ordenanza municipal de zonas verdes y arbolado.

El RD 665/2023, que actualiza el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH), atendiendo a la gestion eficiente del recurso hidrico, la proteccién del medio
ambiente y la adaptacion al cambio climatico, permite tanto sistemas de saneamiento
separativos como unitarios, dependiendo del contexto y de la justificacion técnica. Sin
embargo, siempre se debe justificar la conveniencia del tipo de red elegido. Segun el
RD 665/2023, en relacion con la obligatoriedad de redes de saneamiento separativas
o unitarias, la normativa proporciona ciertas pautas segun el contexto del proyecto:

* Nuevos desarrollos urbanos: Para los nuevos desarrollos urbanos, el
proyecto debe justificar la conveniencia de redes de saneamiento
separativas o unitarias tanto para las aguas residuales como para las de
escorrentia pluvial. No se establece una obligatoriedad especifica de
usar un tipo de red sobre el ofro, pero se requiere una justificacion
adecuada que demuestre cual de las dos opciones es la mas adecuada
para el contexto del desarrollo (BOE-A-2023-18806).

o Eleccion Justificada: En el caso de nuevos desarrollos urbanos, la
normativa permite optar por una red unitaria o separativa, pero exige una
justificacion técnica que respalde cual de los dos tipos de red es la mas
adecuada para las caracteristicas del desarrollo en cuestion. Esto
implica una evaluacion de factores como el impacto ambiental, la
capacidad de tratamiento de aguas y los riesgos de contaminacion.

Se debe justificar la solucion adoptada aportando en su caso la
permeabilidad estudiada de las zonas de infiltracion, asi como sus caudales
infiltrado o remitidos a la red de saneamiento.

Por encontrarse el proyecto de urbanizacion propuesto en zona de flujo
preferente en municipio con régimen especial de alta inundabilidad se ha de
justificar art.9.1.b quater, es decir el no incremento significativo de riesgo de
inundacion, aportando estudio hidrologico e hidraulico que contemplando las dos
situaciones (antes de la actuacion y después de la misma) verifique que no se
agrava la zona inundable.

Definir de forma clara graficamente mediante secciones las alturas de
inundacion calculadas con superposicion de la altura proyectada, asi como
generar un plano general de la obra proyectada e inundacion resultante.

Se debe justificar la innecesaridad de ejecutar un tanque de tormentas para las
aguas pluviales, calculando y presupuestando el que fuese necesario en funcion de
los resultados de los estudios de inundabilidad e hidrologia.

3.2 Tramitacion ambiental.

La Evaluacién ambiental analiza los efectos significativos sobre el medio ambiente. Si se trata de un Plan
o Programa, el procedimiento se denomina Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE). Si se trata de un
Proyecto, se denomina Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA).

Por tanto, los Proyectos de Urbanizacién pueden estar sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental si
estan dentro de los supuestos previsto en la ley.

La evaluacién ambiental viene regulada principalmente por la siguiente legislacion:

e LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de EVALUACION AMBIENTAL, (LEA), (normativa basica
estatal).

o LEY 4/2009, de 9 de diciembre, de PROTECCION AMBIENTAL INTEGRADA (LPAI) legislacion
CARM en evaluacion ambiental (autonémica Regién de Murcia).
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El tramite ambiental comienza con la solicitud de inicio del promotor una vez presentado el Proyecto de
Urbanizacién.

Como veremos a continuacion, la complejidad de supuestos hace que se generen dudas sobre el
procedimiento a seguir por lo que, en la practica, es recomendable hacer siempre consulta previa al 6rgano
ambiental para saber el alcance de la evaluacion en un proyecto determinado, respondiendo a la necesidad
de sometimiento 0 no a evaluacion de impacto ambiental y, en funcién de ello, qué procedimiento le
corresponde, ordinaria o simplificada.

Una vez clarificado el procedimiento a seguir, se procede de la siguiente manera:

Si_el proyecto se encuentra sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental simplificada se presentara
solicitud de inicio de la EIA simplificada, acompafiada de un documento ambiental con los contenidos del
art. 45 de la ley 21/2013 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Si el proyecto se encuentra sometido a Evaluacién de Impacto Ambiental ordinaria: se aportara solicitud de
la determinacién del alcance aportando Documento Inicial. El érgano ambiental emite documento de
alcance y el promotor debera presentar Estudio de Impacto Ambiental elaborado en base al citado
documento de alcance (ver contenidos en arts. 34 y 35 de la ley 21/2013 de EIA).

{Ver diapositiva}

Estan sometidos a EIA los proyectos que se encuentren en los supuestos establecidos en el articulo 7 de
la LEA, que para el caso de urbanizacion e infragstructuras serian:

3.2.1 Evaluacion de Impacto Ambiental ORDINARIA.

Conforme al Anexo | LEA, en su redaccion tras la modificacion del RD 4454/2023, los Proyectos de
Urbanizacién deben someterse a Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria en los siguientes supuestos:

e DENTRO DE ESPACIOS RED NATURA 2000 Y AREAS PROTEGIDAS por instrumentos
internacionales, segun la regulacion de la ley 42/2007, de 13 de diciembre:
o Proyectos de urbanizacion de suelo para poligonos industriales o usos residenciales
que ocupen mas de 5 has.
o Construccion de centros comerciales y aparcamientos, fuera de suelo urbanizable y que
en superficie ocupen mas de 1 ha.
o Instalaciones hoteleras en suelo no urbanizable.
e En cualquier &mbito:
o Cualquier proyecto que suponga un cambio de uso del suelo en una superficie igual o
superior a 100 has.
o Cualquier modificacién de un proyecto incluido en el Anexo | o Il que, por si sola, cumpla
los umbrales del Anexo |.

3.2.2 Evaluacion de Impacto Ambiental SIMPLIFICADA.

Conforme al Anexo Il LEA, en su redaccion tras la modificacion del RD 4454/2023, los Proyectos de
Urbanizaciéon deben someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada en los siguientes
supuestos:

e Los proyectos de zonas industriales.

e Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccion de centros comerciales y aparcamientos.

o Urbanizaciones turisticas y complejos hoteleros fuera de las zonas urbanas, y construcciones
asociadas.

e Cualquier proyecto que suponga un cambio de uso del suelo en una superficie igual o superior a
50 has o superior a 10 ha si cumple los criterios generales 102 . (*)
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{Los criterios 1 6 2 se refieren a una serie de criterios generales, reflejados en el anexo lll, para
sometimiento a evaluacion ambiental simplificada de proyectos situados por debajo de los umbrales
establecidos en el anexo |l. }

e Cualquier modificacién de un proyecto del Anexo | o |l, ya autorizado, ejecutado o en ejecucion,
que no cumpliendo por si misma los umbrales del anexo |, pueda tener efectos adversos sobre el
medio ambiente en el sentido establecido por el art. 7 de la LEA y el art. 85 de la ley 4/2009, de
14 de mayo.

e Los proyectos de urbanizacién no incluidos en el Anexo | o Il que puedan afectar de forma
apreciable a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

PREGUNTA: DADA LA COMPLEJIDAD DE SUPUESTOS, 4HAY ALGUN CASO DE PROYECTO DE
URBANIZACION QUE NO ESTE SOMETIDO A EVALUACION AMBIENTAL?.

3.2.3 Novedades aportadas por el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el
que se modifican los anexos I, Il y lll de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental).

En 2023, se introdujo una modificaciéon que ampliaba los supuestos de sometimiento a Evaluacién de
Impacto Ambiental para el caso de los Proyectos de Urbanizacién al eliminar la referencia a la situacién
(s6lo aquellas ubicadas fuera de areas urbanizadas) y a la superficie minima (sdlo aquellas que ocupen
mas de 1 Ha), lo que, de alguna manera, generaliza su sometimiento.

o Texto original: Anexo Il, grupo 7 b) Proyectos situados fuera de areas urbanizadas de
urbanizaciones, incluida la construccion de centros comerciales y aparcamientos y que en
superficie ocupen mas de 1 ha.

o Texto modificado: Anexo Il, grupo 7 b) Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccion de
centros comerciales y aparcamientos.

Fuentes de la Consejeria de Medio Ambiente (CARM) reconocen que el texto es ambiguo y estan hablando
con el Ministerio para el caso de proyectos de urbanizaciéon o reurbanizacion en suelo urbano. El
Ayuntamiento de Madrid, por ejemplo, ha interpretado que cuando se habla de “urbanizaciones” no se
refiere a actuaciones en suelo urbano (se ha llegado a plantear el caso de si una reparacion de aceras debe
someterse a EIA. Por eso es tan importante diferenciar entre proyectos de obras y proyectos de
urbanizacion).

3.2.4 Formato de documentacion de proyectos sometidos a evaluacion.

Las ultimas medidas de simplificacién en materia ambiental que ha puesto en marcha el gobierno regional
mediante la aprobacion del Decreto Ley 1/2025 de Simplificacién Administrativa de la Regién de Murcia,
afecta al formato de documentacion de los planes o programas y proyectos sometidos a evaluacion o
autorizacién v, por tanto, a los proyectos de urbanizacion sometidos a evaluacion de impacto ambiental,
tanto ordinaria como simplificada. El texto aprobado es el siguiente:

«Articulo 5 bis. Formato de la documentacion de los planes o programas y proyectos sometidos a
evaluacion o autorizacion ambiental.

1. En base a los principios de economia y maxima difusion, la documentacion integrante de los
planes o programas y proyectos, incluyendo el documento inicial ambiental, el estudio ambiental
estratégico, el estudio de impacto ambiental y cualquier documento complementario del plan o
programa, deberan presentarse en formato digital de uso comin, bajo un sistema que garantice
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su proteccion, y con firma electronica vélida de sus autores. En el caso de que se determine que
existe informacion confidencial, el promotor debera presentar ademas una version documental
paralela que garantice la confidencialidad de datos admitida a efectos de su publicacion.

2. La informacién geografica que incluyan dichos planes, programas o proyectos debera
presentarse en archivo digital independiente, en formato SIG abierto y de uso comun, de acuerdo
con las condiciones de interoperabilidad vigentes en la normativa en materia de infraestructuras
de datos espaciales. Se debera realizar sobre una base cartografica, ortofotografia o imagen
oficial, estar definida en el sistema de referencia ETRS89 y proyeccion UTM referida al huso 30
norte. Se utilizara la informacion geografica tematica oficial de las administraciones competentes.

3. Se faculta al titular de la consejeria competente en materia de medio ambiente para que
mediante la oportuna orden se concreten o actualicen los datos técnicos referidos a formatos y
caracteristicas de la documentacion e informacion. »

{En la practica, toda la informacion geografica (perimetro de la actuacion y ordenacién-base
georreferenciadas y en los formatos requeridos) ya es aportada junto con el documento ambiental por lo
que estariamos duplicando informacion. El resto de informacién que podriamos llamar “constructiva”
incluida en el Proyecto de Urbanizacion no suele se relevante para la evaluacion ambiental}.

CASO PRACTICO: Informe del Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Murcia sobre el Proyecto
de Urbanizacion UA tnica del sector ZM-SB4, San Benito-Murcia.

{Ver diapositiva}

La ley 5/2020, de 3 de agosto, introduce modificaciones en la Ley 4/2009 para permitir que los
ayuntamientos asuman competencias de evaluacién ambiental que antes eran exclusivas de la Comunidad
Auténoma. Amparado en esta novedad, el Ayuntamiento de Murcia se ha constituido en 6rgano ambiental.

A continuacion, se analiza el informe del Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Murcia (6rgano
ambiental) al Proyecto de Urbanizacién de la UA Unica del sector ZM-SB4, San Benito-Murcia.
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INFORME

A la vista de la documentacion remutida por el Servicio administrativo de gestion urbanistica para inicio de
evaluacion de impacto ambiental simplificada se informa que debera completar/subsanar los siguientes aspectos
detectados en la documentacion ambiental del proyecto de obras de urbanizacion de la unidad de actuacion unica
del plan parcial ZM-SB4 sometido a evaluacion de impacto ambiental simplificada.

e De acuerdo a la informacion incluida en el Documento ambiental referente a ruidos, el plan parcial del que procede
el presente proyecto de urbanizacion incluyd como medida correctora una pantalla aciistica de proteccion situada en la
posicion que se define en el plano P1 "Ordenacion y usos pormenonizados™ del Plan Parcial y en los planos 9, 10 y 11
de la Adenda a la citada Memonia Ambiental Acistica. Segun el plan parcial, dicha pantalla acustica debera disefiarse
con un tratamiento estético adecuado al entomo urbano en el que se encuentra, debiendo incluirse a niveles
constructivos en el Proyecto de Urbanizacion donde se definan técnicamente las obras a realizar en el sector. Por tanto,
se requiere un estudio acustico actualizado y de detalle en el que se definan y desarrollen todas las caracteristicas y
condiciones constructivas de dicha pantalla (altura, longitud, matenial, ubicacion, distancias, integracion paisajistica,
etc.), teniendo en cuenta las condiciones actualizadas sobre flujo del trafico en esa zona. El estudio acustico se realizara
conforme a los métodos de evaluacion del ruido del anexo II del real decreto 1513/2005, de 16 de diciembre,
modificado por la Orden PCL/1319, de 7 de diciembre (Método CNOSSOS) y teniendo en cuenta las “Instrucciones
para la entrega de los datos asociados a los mapas estratégicos de ruido y planes de accion contra el ruido de la cuarta
fase” elaboradas por el MITERD (Marzo 2022), en lo referente a la representacion cromatica de planos.

. Seaponara’unEsmdiodeGestiéndeResiduosrefundidoqueincotpomunaestimaciéndelosmsiduosde
construccion y demolicion que se generen teniendo en cuenta tanto la propia ejecucion del proyecto de obras de
urbanizacion, asi como de los proyectos eléctricos incorporados (alumbrado piblico. redes de baja tension, centros de
transformacion. red de media tension). Dicho Estudio debera justificar los siguientes aspectos:

» Parte de la nommativa citada en el Estudio se encuentra derogada (Ley 222011, Orden MAM 304/2002, Ley
11/1997, Ley 20/1986, etc.) y no se incluye normativa vigente como la ley 7/2022, entre otras aplicables en materia de
residuos.

» Se incluira como residuo el total de tierras y piedras de excavacion previstas tanto en peso como en volumen
independientemente de la prevision indicada de valorizacion externa mediante la Orden APM 1007/2017, de 10 de
octubre (31.300 o’ +1565 nor’).

» Dada la prevision de dernibos y demoliciones de edificaciones, asi como otros elementos existentes a eliminar, se
incorporara al Estudio un Inventario de residuos peligrosos indicando cantidades estimadas y codigo LER asociado.

» El residuo identificado en el Estudio con LER 170107 (6.600 t) consta de mezcla de hormigon y ceramicos. Dado
que dichas fracciones son susceptibles de separacion de acuerdo a lo indicado en el Real Decreto 105/2008. debera
desglosar dicha cantidad en cada una de las fracciones indicadas y prever su separacion en obra, de acuerdo con lo
indicado en el punto siguiente.

» Se actualizara y adaptara el apartado de separacion de residuos a lo indicado en el articulo 30 de la Ley 7/2022 y
articulo 5 del citado Real Decreto. Para mas informacion consultar:
https://medioambiente murcia. es/sites/default/files/2023-10/Nota_aclaratoria_EGR._adaptado_Ley7-2022.pdf.

En caso de emplear en la obra los residuos de hormigon, ladrillos/ceramicos y aglomerado asfaltico, debera
cumplir con lo dispuesto en el real decreto 105/2008, asi como en la lq 7/2022, incluyendo en el proyecto la
descripcion de aquellas instalaciones, maquinaria o espacios necesarios para acometer estos trabajos. En
particular, la direccion facultativa de la obra debera aprobar los medios previstos para dicha valorizacion in situ
(art. 9 RD 105/2008). En todo caso, estas actividades se llevaran a cabo sin poner en peligro la salud humana y
sin utilizar procedimientos ni métodos que perjudiquen al medio ambiente y, en particular, al agua, al aire, al
suelo, a la fauna o a la flora, sin provocar molestias por ruido ni olores y sin danar el paisaje y los espacios
naturales que gocen de algun tipo de proteccion de acuerdo con la legislacion aplicable. Las operaciones de
gestion de residuos deberan realizarse por gestores debidamente autorizados.

Destacar que se piden dos estudios complementarios: ES’TUDIO ACUSTICO (que incluye detalle
constructivo de las pantallas acusticas) y ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

{Cuando el Proyecto de Urbanizacién esta sometido a EIA, el Estudio de Gestion de Residuos se aporta
junto con el Documento Ambiental por lo que no se aporta junto con aquel para no duplicar informacién}.

3.3 Reactivacion de urbanizaciones no terminadas.

Son frecuentes las obras de urbanizacién que quedaron paralizadas tras la crisis inmobiliaria sobrevenida
en 2008. Derivado de la actual situacion de imperiosa necesidad de suelo para uso residencial, los distintos
agentes han visto en la reactivacién de urbanizaciones no finalizadas una manera de poner en el mercado
nuevos suelos urbanos residenciales con mayor rapidez.
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Sin perjuicio de la aprobacion futura de las citadas medidas u otras que faciliten la rehabilitacion de
urbanizaciones no finalizadas, actualmente lo normal es que las entidades locales estudien estos
expedientes caso por caso dada la amplia casuistica que suele haber.

Tras consulta con el Servicio de Ingenieria Civil del Ayuntamiento de Murcia, su procedimiento a seguir en
funcion de si las obras se han iniciado o no, es el siguiente:

- PROYECTO DE URBANIZACION CON OBRAS NO INICIADAS: Se revisa de nuevo el Proyecto
completo, debiendo someterse a una aprobacion Unica.

- PROYECTOS DE URBANIZACION CON OBRAS INICIADAS Y NO TERMINADAS. Si hay
recepcion parcial de una parte, no se requiere actualizacién en esta parte. Para las que no han
sido recibidas, se respeta el disefio y dimensionamiento, aunque el Ayuntamiento revisa el estado
de las obras (sobre todo las redes de abastecimiento y saneamiento). La documentacion a
presentar se decide caso a caso en funcién del grado de materializacién y tiempo que han estado
paralizadas las obras. Se somete a una aprobacion Unica.

Se entiende que las obras se han iniciado si existe ACTA DE REPLANTEO firmada.

En cuanto a la documentacion requerida, como norma general, el Ayuntamiento suele pedir toda la
documentacion completa actualizada, debiendo contener presupuesto con precios actualizados y anejo de
actualizacion normativa como parte integrante de la documentacion a presentar.

El problema en este tipo de expedientes suele estar muchas veces en el requerimiento de obras de
conexion exteriores al sector como por ejemplo nuevas condiciones por parte de la compafiia distribuidora
de energia, la compaiiia de aguas, etc..., lo que supone importantes inversiones adicionales no previstas
en muchos casos por los nuevos promotores que adquirieron el suelo con el fin de terminar las obras
pendientes.

En Murcia, uno de los casos mas significativos es el del Plan Parcial Nueva Condomina, cuyas obras estan
parcialmente recibidas: La zona sur esta recibida, mientras que la norte no, requiriéndose para esta Ultima
adaptaciones normativas como la de accesibilidad por ejemplo, a pesar de estar ejecutada parcialmente.
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4 ACCESIBILIDAD EN LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS.

4.1 Normativa de aplicacion.

o Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

e ORDEN TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

o LEY 4/2017, de 27 de junio, de Accesibilidad Universal de la Regién de Murcia.

e Reglamento de Accesibilidad Universal de la Regién de Murcia, aprobado por Decreto 177/2024,
de 12 de septiembre.

e Ordenanzas y normas de urbanizacién aprobadas, en su caso, por cada Ayuntamiento.

A continuacion se aporta una comparativa entre la Orden TMA/851/2021 y el Reglamentos de Accesibilidad
Universal de la Region de Murcia que la complementa.

ORDEN TMA/851/2021 RAURM

Art. 5 ltinerarios peatonales accesibles. Art. 34 ltinerario peatonal accesible.
Art. § Itinerarios peatonales accesibles. Art. 35. Zonas de plataforma Unica.
Art. 6 Areas de descanso y areas de presencia de | Art. 36 Areas de estancia.
espectadores

Art. 7 Plazas, parques y jardines.
Art. 8 Sectores de juegos infantiles y de ejercicios.

Art. 9 Tramos urbanos de playas. Art. 37 Tramos urbanos de playas.

Art 14 Rampas. Art. 38 Elementos de urbanizacion.

Art.15 Escaleras

Art. 30.3 Elementos de proteccién peatonal (

Art. 21 Pasos de peatones. Art. 39 Cruces entre itinerarios peatonales e

itinerarios vehiculares.
Art. 28 Papeleras y contenedores para depdsito y | Art. 40 Mobiliario urbano.
recogida de residuos.

Art. 30 Elementos de proteccion peatonal.

Art. 34 Cabinas de aseo, vestuarios y duchas
exteriores.

Art. 35 Plazas de aparcamiento reservadas para | Art. 41 Elementos vinculados al transporte.
personas con movilidad reducida.

Art. 38 Espacios reservados al transito de
bicicletas y vehiculos de movilidad personal.

Art. 2 Ambito y criterios generales de aplicacion. | Art. 42 Renovaciones de espacios publicos
Art. 5 ltinerarios peatonales accesibles (anchuras | urbanizados existentes.

utiles).

Art. 14 Rampas.

Art. 24 Condiciones generales de la urbanizacion
de frentes de parcela.

Art. 30 Elementos de proteccion peatonal
(pasamanos).
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Art. 35 Plazas de aparcamiento reservadas para
personas con movilidad reducida.

Art. 39 Obras e intervenciones.

Art. 46 Aplicaciones reguladas del pavimento tactil
indicador.

4.2 Orden TMA/851/2021.

4.2.1 Disposiciones generales.
a) Objeto y principios rectores.

Articulo 1. Objeto y principios rectores.

1. Este documento técnico desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Dichas condiciones basicas
derivan de la aplicacion de los principios de autonomia individual, no discriminacion, accesibilidad
universal y disefio _universal o disefio para todas las personas, tomando especialmente en
consideracion las necesidades de las personas con discapacidad, asi como las vinculadas al uso
de productos y servicios de apoyo.

2. Las condiciones basicas referidas en el apartado anterior garantizaran unos espacios publicos
urbanizados comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas, en condiciones de
sequridad y comodidad y de la forma mas auténoma y natural posible, en los términos establecidos
por este documento técnico y con el fin de hacer efectiva la accesibilidad universal y el derecho a
la igualdad de oportunidades y de trato.

b) Ambito y criterios generales de aplicacion.
{Ver diapositiva}

Articulo 2. Ambito y criterios generales de aplicacion.

1. El ambito de aplicacion de este documento técnico esta constituido por los espacios publicos
urbanizados situados en el territorio del Estado espariol tal y como se definen en el articulo
siguiente. Todas las definiciones recogidas en este documento técnico se entienden referidas
Unicamente a los efectos de su aplicacion.

2. Los espacios publicos urbanizados y los elementos que lo componen con caracter permanente,
asi como los temporales regulados en los articulos 33 y 39, se proyectaran, construiran y
renovaran de forma que se cumplan, como minimo, las condiciones basicas que se establecen en
este documento técnico, fomentando la aplicacion avanzada de las tecnologias de la informacion
y las telecomunicaciones al servicio de todas las personas.

3. No obstante se podra exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en
este documento técnico de manera excepcional y adecuadamente justificada, proponiéndose en
fodo caso otras soluciones de adecuacion efectiva que garanticen la maxima accesibilidad y
sequridad posibles y siempre de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa
autonémica o local, cuando exista.

{Esta Orden no completa el marco normativo sino que puede ser desarrollado por ofras normas
autonomicas o locales quela complementen como es el caso de la Region de Murcia}.

Segun el articulo 2.2., la Orden resulta de aplicacion, no solo a actuaciones de nueva urbanizacién sino
también a renovacion de espacios publicos urbanizados existentes. A continuacién, se aporta cuadro
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comparativo que relaciona cada actuacion con las clases de suelo correspondientes en la legislacion estatal

y autonomica:
Clasificacién segun Ley 7/2015 Clases de suelo segun Tipo de actuacion
estatal LOTURM
Suelo urbanizado Urbano consolidado Reurbanizacion o renovacion
Suelo rustico Urbanizable o Urbano sin Nueva urbanizacion
consolidar

La Orden resulta de aplicacion a la proyeccién, construccién y renovacion de los espacios publicos
urbanizados. Los meros trabajos de reparacion, conservacién, mantenimiento o limpieza, entre otros, no
constituyen el objeto de esta Orden. Aqui volvemos a recordar lo ya dicho sobre la diferencia entre
proyectos de obras y proyectos de urbanizacién.

4.2.2 Espacios publicos urbanizados y zonas de uso peatonal.
a) Espacios publicos urbanizados
{Ver diapositiva}

Articulo 3. Espacios publicos urbanizados.

1. Los espacios publicos urbanizados comprenden el conjunto de espacios peatonales y
vehiculares, de paso o estancia, no adscritos a una edificacion, y que forman parte del dominio
publico o estan destinados al uso publico, en el suelo en situacion basica de urbanizado de
conformidad con lo dispuesto por la legislacion estatal de suelo.

2. También se consideran espacios publicos urbanizados los tramos urbanos de las playas tal y
como se definen en la legislacion estatal en materia de costas.

{A los efectos de esta Orden, los “espacios publicos urbanizados” son fundamentalmente las partes del
suelo en situacion basica de urbanizado en las que se cumplen, de forma simultanea, todas y cada una de
las siguientes condiciones:

a) Espacios peatonales y vehiculares, de paso o estancia.
b) Espacios no adscritos a la edificacion. A estos se les aplica el CTE.
c) Espacios de dominio publico o destinados a un uso publico.

El espacio publico urbanizado podria esquematizarse, por tanto como el restante tras extraer a una bolsa
de suelo en situacién basica de urbanizado los espacios que no son de paso ni de estancia, los de titularidad
y uso privado y las edificaciones y espacios adscritos a ellas. }
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\ | l Suelo en situacién bésica de urbanizado

Espacios dentro del suelo en situacién bésica de urbanizado
que no son de paso ni de estancia

Eqﬁﬁ . | Espacios de titularidad y uso privado

] E :
HE
! : . HBIHE Edificaciones y espacios adscritos a ellas

Espacio publico urbanizado

ESPACIOS PEATONALES Y VEHICULARES DE PASO O ESTANCIA

La Orden solo resulta de aplicacion a los espacios peatonales y vehiculares de paso y estancia, de manera
que quedan fuera de su dmbito de aplicacién aquellos espacios ocupados por instalaciones como antenas
o0 centros de transformaciéon o espacios como medianas de viales que sélo tienen acceso para el
mantenimiento puntual y que, debido a su uso restringido, no pueden considerarse “de paso o estancia”.

ESPACIOS NO ADSCRITOS A LA EDIFICACION

La Orden distingue lo que son los espacios adscritos a la edificacion de los que no lo estan, de manera
que, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 3, aquélla sdlo resulta aplicable a los espacios que no estan
adscritos a ninguna edificacion, siendo el Codigo Técnico de la Edificacion el que contiene la regulacion
aplicable a aquéllos otros, de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacién (LOE), cuyo ambito de aplicacion considera comprendidos en la edificacion “los elementos de
urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio” (articulo 2.3 de la LOE).

De forma coherente con la LOE, el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, en su Disposicion Final Tercera,
ordena de manera expresa que las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de los edificios
se incorporen en el CTE, dejando el desarrollo de las mismas en los espacios publicos urbanizados a esta
Orden (D.F.49).

Los dmbitos de aplicacién de la LOE y de la Orden son complementarios y no se solapan. Ello no impide
que el CTE remita, como considere necesario (en su articulado o mediante comentarios), a las
determinaciones de esta Orden para cubrir los aspectos que no regula.

La identificacion del espacio que se puede considerar adscrito a una edificacion parece posible a través del
analisis de los limites que comprenderia un hipotético proyecto de ejecucion de la edificacion en cuestion.

{Poner un ejemplo: muro en parcela privada que contiene salto entre una calle y el patio privado de acceso
a la parcela. Ese muro tiene que cumplir el CTE}.}

ESPACIOS DE DOMINIO PUBLICO O DESTINADOS A UN USO PUBLICO

Para analizar a qué espacios, de los de paso o estancia y que no estén adscritos a ninguna edificacion, es
aplicable esta orden, es necesario distinguir entre los que son de titularidad publica y los de titularidad

privada:
1. ESPACIOS DE TITULARIDAD PUBLICA. Pueden ser:

o Espacios de dominio publico o demaniales: afectados al uso general o al servicio publico y los
que tengan caracter demanial por virtud de alguna ley (art. 5 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas).

En estos espacios, los usos se pueden dividir del modo siguiente:

o uso publico comlin:
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= general y que corresponde por igual y de forma indistinta a toda la ciudadania,
de manera que el uso por unos no impide el de los demas interesados (p.e.
parques, calles, caminos o plazas...)

= especial, 0o que implica un aprovechamiento especial debido a alguna
circunstancia como peligrosidad, preferencia en caso de escasez... (p.e. lazona
acotada de una plaza para su utilizacién por los alumnos de un colegio cercano
sin patio, o los aparcamientos para residentes en algunas ciudades...)

o uso privativo, mediante una autorizacién o concesion de la Administraciéon para su
ocupacién por algunos, limitando o excluyendo la utilizacion del mismo por otras
personas. Es el caso de las concesiones administrativas en espacios urbanizados como
huertos, terrazas de bares o quioscos sobre plazas o calles...

e  Espacios patrimoniales: son de titularidad publica pero no son de dominio publico (incluso pudieron
serlo algun dia, pero estan desafectados en la actualidad). No obstante, cuando tengan un uso
publico, les sera de aplicacion la orden (p.e. espacios no afectados directamente a un uso
publico o servicio publico pero que, por cualquier circunstancia, se mantengan abiertos al publico,
como algin camino publico patrimonial, 0 algin jardin o parque, que encontrandose desafectado,
esta abierto al publico...). Es posible identificarlos, porque la gestion de su limpieza y
mantenimiento normalmente lo asumira la administracion local.

2. ESPACIOS DE TITULARIDAD PRIVADA: al no estar abiertos al publico con caracter general no les sera
de aplicacion esta orden (p.e. un solar o un huerto privado...).

Por el contrario, cuando su limpieza y mantenimiento se lleve a cabo por los Ayuntamientos y se permita
el libre acceso a éstos (p.e. calles de titularidad privada que permiten el paso de cualquier persona,
parques o plazas de urbanizaciones privadas que deban estar abiertos porque lo dice el plan general, o
porque exista algun derecho real de servidumbre sobre ellos, por ejemplo, para pasar a una playa,
soportales...), deberan cumplir las condiciones basicas de accesibilidad de esta orden, siempre que no se
puedan considerar adscritos a ninguna edificacion.

b) Zonas de uso peatonal.
Articulo 4. Zonas de uso peatonal.
Se denomina:

a) Zona de uso peatonal: todo espacio publico urbanizado destinado de forma permanente al
trénsito o estancia peatonal.

b) ltinerario peatonal: la parte de la zona de uso peatonal destinada especificamente al transito de
personas, incluyendo las zonas compartidas entre éstas y los vehiculos.

c) Area de estancia: la parte de la zona de uso peatonal, de perimetro abierto o cerrado, donde se
desarrollan actividades de esparcimiento, juegos, actividades comerciales, paseo, deporte,
descanso y otras de similares caracteristicas, en las que las personas permanecen durante un
tiempo determinado.

ORGANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO URBANIZADO

En el capitulo Il de la Orden sdlo se establecen condiciones generales para los itinerarios peatonales
contemplados en el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, identificados aqui como itinerarios peatonales
accesibles, para distinguirlos de los itinerarios que, como veremos, puedan eventualmente no serlo.
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Respecto a las Areas de estancia (desarrolladas en el capitulo IV), la Orden diferencia 4 tipos de areas de
estancia:

1. Areas de descanso y con presencia de espectadores.

Sl

Plazas, parques y jardines.
Sectores de juego y ejercicios.

Tramos urbanos de playas.

Cada una tiene distintos requerimientos en cuanto a resaltes, altura y pavimento (cfrart. 6, 7,8y 9 de la

orden). De hecho, la guia lo analiza en un cuadro comparativo:

ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS (EPU)
ZONAS DE USO PEATONAL (ZUP)
ITINERARIOS -
AREAS DE ESTANCIA (AE
ZONAS DE PEATONALES (IP) (AE)
Uso AREAS DE PLAZAS RESTO
VEHICULAR ':'E':ET':’:':'\? oTRos | DESCANSOY PARQUES Y SE(]:L(:;E)SSDE TRAMOS DE
(zuv) AREAS CON JARDINES URBANOS DE zup
ACCESIBLE P (EXCEPTO INFANTILES Y
PRESENCIA DE s LAS PLAYAS
(IPA) AREAS DE EJERCICIOS
ESPECTADORES AJARDINADAS)
= (Art. 5) = (Art.6) (Art.7) (Art.8) (Art.9) =
* H>2,20m SH:'ZO"‘ TOLSMINTOA | o
*SIN ELEM. DE JUEGO Y
inoves | | Souons | S | comomenn
AISLADOS ACCESIBLES
Acc. desde IPA Acc. desde IPA Acc. desde IPA Acc. desde IPA
* A>1,80m . -
* H>2,20m ccc»? TPE: l[())EN
* SIN ESCALONES = * CONEXION CON IP
o sty
2 ae DESCANSO A
PTE LONG 6% ST INSTALACIONES
IPA C/ 50m
* INFORMACION
(sélo en IPA de
parques y
jardines)
PAVIMEN
TO “IPA” PAVIMENTO “IPA”
pA",fl':':,',“To (Art.11) | PAVIMENTO “IPA” |PAVIMENTO “IPA” (Art. 11)
(art. 11) e“:[‘:ns (Art. 11) (Art. 11) en d:emi:adas
alternativ i i
a de IPA

En el caso de Murcia, el Ayuntamiento no requiere que el proyecto de urbanizacion diferencie estas zonas
especificamente, aunque si que se exige el cumplimiento de la normativa de accesibilidad en todos los
espacios libres publicos.

4.3 LEY 4/2017, de 27 de junio, de Accesibilidad Universal de la Region de Murcia.

Articulo 25. Condiciones de accesibilidad en los espacios publicos urbanizados y los espacios
publicos naturales.

1. Los espacios publicos urbanizados, de nueva creacion, asi como sus respectivos equipamientos
comunitarios, instalaciones de servicios publicos y mobiliario urbano, se proyectaran, construiran,
utilizaran y mantendran de modo que se garantice un uso no discriminatorio, independiente y
seguro de estos, conforme a los principios rectores de la presente ley y a su normativa de
desarrollo, con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la accesibilidad universal.
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2. Los espacios publicos urbanizados existentes, sus elementos y mobiliario urbano, asi como los
respectivos equipamientos e instalaciones de servicios publicos, deberan adecuarse a las
condiciones de accesibilidad establecidas en los plazos que marque la normativa de desarrollo de
la presente ley, siempre que sean susceptibles de ajustes razonables, mediante las modificaciones
y _adaptaciones que sean necesarias _y adecuadas y que no impongan una carga
desproporcionada.

Cuando no sea posible garantizar alguna de las condiciones de accesibilidad establecidas
reglamentariamente, se aplicaran justificadamente soluciones alternativas que garanticen el mayor
grado de cumplimiento de estas condiciones, compatible con sus condiciones preexistentes,
orografia o cualquier otra condicion que deba preservarse.

En ningun caso, estas actuaciones podran menoscabar las condiciones de accesibilidad
preexistentes.

3. En las actuaciones incluidas en conjuntos histéricos, lugares, zonas o sitios protegidos por su
valor histérico o cultural, o por encontrarse afectado por proteccion ambiental de bienes protegidos
o catalogados, se aplicaran las adaptaciones precisas para garantizar la accesibilidad, sin perjuicio
de la necesaria preservacion de los valores objeto de proteccion.

No quedaran, por tanto, exentos del cumplimiento de la normativa de desarrollo de la presente ley,
sino que cumpliran cuantos requerimientos sean compatibles con su grado de proteccién. Cuando
no sea posible garantizar alguna de las condiciones de accesibilidad establecidas
reglamentariamente, se realizaran los ajustes razonables necesarios, aplicando justificadamente
soluciones alternativas que garanticen el mayor grado de cumplimiento de estas condiciones.

4, Las actuaciones en materia de accesibilidad, que reglamentariamente se determinen en
espacios publicos naturales con valores ambientales, culturales, historicos, arqueoldgicos,
cientificos o paisajisticos, objeto de proteccion por la legislacion aplicable, quedaran sujetas a la
preservacion de dichos valores, de forma que se combine el respeto al medio ambiente con el
derecho de todas las personas a disfrutar de la naturaleza.

5. Los elementos que se ubiquen de manera provisional en los espacios publicos urbanizados y
en los espacios publicos naturales, se situaran, protegeran y sefializaran de forma que se garantice
el uso no discriminatorio, independiente y seguro de los mismos por todas las personas.

6. Los titulares de los espacios publicos urbanizados y de los espacios publicos naturales
mantendran el adecuado estado de conservacion de los elementos que garantizan la accesibilidad
de los mismos.

4.4 Reglamento de Accesibilidad Universal de la Region de Murcia (aprobado por
Decreto n.° 177/2024, de 12 de septiembre).

Articulo 1. Objeto.

1. El presente reglamento tiene por objeto el desarrollo de la Ley 4/2017, de 27 de junio, de
accesibilidad universal de la Region de Murcia, con la finalidad de hacer efectiva la igualdad de
oportunidades y la accesibilidad universal para todas las personas, garantizando el uso no
discriminatorio, independiente y seguro de los entornos y de los bienes, productos y servicios de
la sociedad.

2. Estas normas son complementarias de lo dispuesto en la normativa estatal basica en materia
de accesibilidad universal.
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{Por tanto, estas Normas afiaden requisitos adicionales a lo establecido en la Orden TMA/851/2021}.
El capitulo Ill del Reglamento esta dedicado a la accesibilidad en los espacios publicos urbanizados.
Articulo 32. Ambito y criterios de aplicacion.

1. Este capitulo se aplicara a las obras de nueva urbanizacion y a las renovaciones de espacios
publicos _urbanizados existentes en los mismos términos que Se establecen en la Orden
TMA/851/2021.

2. En las renovaciones de espacios publicos urbanizados existentes se desarrollaran las obras
previstas en los Planes de Accesibilidad a los que se refiere el articulo 3 de este reglamento.

3. Las exigencias establecidas en este capitulo deberan cumplirse en el planeamiento urbanistico,
el _proyecto, la construccion, el mantenimiento y la conservacion de los espacios publicos
urbanizados y los elementos que lo componen del punto 1.

{El Reglamento afiade algunos requerimientos técnicos a los establecidos en la Orden TMA/851/2021 para
|los itinerarios peatonales accesibles, areas de estancia y tramos urbanos de playas.

Asimismo, en el caso de renovacién de espacios publicos urbanizados detalla la documentacion técnica a
presentar, define con mayor detalle su concepto y determina algunas tolerancias aplicables cuando no sea
posible cumplir las condiciones establecidas en la Orden TMA/851/2021.

A este respecto, se recuerda la necesidad de distinguir entre Proyecto de obras y Proyecto de Urbanizacion.
Un Proyecto de renovacién o reurbanizacién de un espacio publico sélo se considera Proyecto de
Urbanizacién si viene a desarrollar una Unidad de Actuacion o sector previsto en el planeamiento, es decir,
si forma parte de una actuacion integrada conforme a la LOTURM. Por ejemplo, si el plan general ha
delimitado una Unidad de Actuacién en suelo urbano y la ha ordenado pormenorizadamente, la
urbanizacion se realizaria mediante un Proyecto de Urbanizacion. Por el contrario, si el Ayuntamiento
presenta un proyecto para renovar el pavimento de la Gran Via, pongamos por caso, se trataria de un
Proyecto de obras.

Se esta elaborando una Guia de Accesibilidad impulsada por la Consejeria y el Colegio de Arquitectos, que
supondré una ayuda para el proyectista a la hora de tener en cuenta lo relativo a espacios publicos
urbanizados determinados en el reglamento.}
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